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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for Vestre Stationsvej 26 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 6. december 2018

Direktion: @

Jargen Peter Braendbyge
Petersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i Vestre Stationsvej 26 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vestre Stationsvej 26 ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prassentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kolding, den 6. december 2018

ieselskab

\

Niels PederAalund
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne2272
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Usaedvanlige forhold
Ingen

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev bedre end forventet, og arets resultat anses for
tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE.......cvviiiiiiiiiiiniiiniiiiiiiniicniinnanns

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT ...ttt e

Andre finansielle indtaegter........ocoiiiiiiiiiiiiiiiiieeinaens
Andre finansielle omkostninger.............c.coviiviiiiiviiiininnns

RESU

LTAT FOR SKAT.....oeiniiiiiiit i renieaaans

SKat af Arets FeSUILAT ... .eviie ittt eev e eer e eeeeeresaeannensennss

ARETS RESULTAT ....ovuiiiiiiiiiiiiiiieiinieeeinneeesnnesaneaneesannns

.......................................................................

Note

2017/18
kr.

562.819

509.636

.072.455

0
-216.713

855.742

-183.862

671.880

671.880

671.880

2016/17
kr.

504.656

970.988

1.475.644

1.939
-199.121

1.278.462

-333.539

944.923

944.923

944.923
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.........ccoviiiriviiirrerieirererereerae e
Materielle anlaegsaktiver..........cooioiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirannns

ANLAEGSAKTIVER......coviiiiiiiiiiic i

Likvide beholdninger...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciciianens

OMS AETNINGSAKTIVER icusiasssiiivsavsnmmimvesisasaisiass

AKTIVER

Note 2018
kr.

10.630.000
3 10.630.000

10.630.000

529.737

529.737

11.159.737

2017
kr.

10.120.364
10.120.364

10.120.364

320.953

320.953

10.441.317



IBDO

BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Selskabskapital .......cooviirviiiieiiiiiiiiiniinieeeas
Overfart overskud.........covvvviiiiiniieiiiiiniiieniinennes

EGENKAPITAL ...vvivriiiiinsieainssoneninensseesnanssssnnns
Hensaettelse til udskudt skat..........covvvivvvvvierinnnes
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccovvvviirinannnnnnnns

Gaeld til realkreditinstitutter..........cccovvviiiiiinnnns
Langfristede gaeldsforpligtelser..................cc.c.l

Kortfristet del af langfristet gaeld........................
Geeld, tilknyttede virksomheder............c.cccvvveennns
Geeld, associerede virksomheder...........cccovveinnnenn
Skyldigt sambeskatningsbidrag.............c.ccevenenne..
Andengaeld.....ccooiiiiiii
Periodeafgraensningsposter............oevvevvvveennnnnnn.
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........................

GALDSFORPLIGTELSER. ..o

PASSIVER....oeitiiiiiiiiiiiiiiiiicicsienisiarnannasaes

Eventualposter mv,
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Medarbejderforhold

Note

0o ~N O

10

11

12

2018
kr.

80.000
2.034.913

2.114.913

406.637

406.637

6.562.742
6.562.742

221.072
348

99.616
76.142
1.533.040
145.227
2.075.445

8.638.187

11.159.737

2017
kr.

80.000
1.363.033

1.443.033

298.917

298.917

6.789.812
6.789.812

203.010

0

31.988
67.628
1.471.302
135.627
1.909.555

8.699.367

10.441.317
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NOTER
2017/18
kr.
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........c..coiviiieiiiinieiiiiniinieiaennes 0
Finansielle omkostninger i @vrigt.........ccovviviireireiianinnnnnnn. 216.713
216.713
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 76.142
Regulering af udskudt skat............cocoiviinviivirrriecneann 107.720
183.862
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. juli 201 Zusnsssimmimaimss i s sides v sl s
Kostpris 30. Juni 2018.........iiriiiiieiitieiarerrernrernsrnseansenssaansssnransrsransnns
Opskrivninger 1. JUli 2017, .. .. iiiiiiieiei e eit s e e e e st r e e e e taenns
Arets OPSKIIVIINGET ....ivveiiieiieeeecei e e st e et e e e ea e e eeneesnaeeens
Opskrivninger 30. juni 2018 ... ..cciiiiiiiiiiiiiiiii i e e e nens
=0 €17 T
Af- og nedskrivninger 30. juni 2018..........ccovieiirrririeinirieireirsinenreanean
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018...........ccevvivviriirrnerrrnesernrereenens
Veerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. juli 2017.......cciiiiiiiiiiiiciieeieens 80.000 1.363.033
Forslag til arets resultatdisponering............cccvuveuinenn. 671.880

Egenkapital 30. juni 2018...........coovnviiiiiiiiniinnnnnn, 80.000 2.034.913

2016/17
kr.

586
198.535

199.121

67.628
265.911

333.539

Grunde og
bygninger

8.828.508
8.828.508

1.291.856
700.000
1.991.856

190.364
190.364

10.630.000

8.828.508

| alt

1.443.033
671.880

2.114.913

10

Note
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NOTER

Hensaettelse til udskudt skat

Hensettelse til udskudt skat vedrerer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier pa vaerdipapirer, tilgodehavender, immaterielle anlaegsaktiver og materielle anlaegs-
aktiver, herunder indregnede finansielle leasingkontrakter.

Belabet specificeres saledes:

Regnskabsmaessig Skattemaessig Midlertidig

vardi vardi forskel

Grunde 0g bygninger........ccovvvireeirernrenneennss 10.630.000 8.800.808 1.829.192

10.630.000 8.800.808 1.829.192

Hensaettelse til udskudt skat..........ccccvevvnnnn. 406.637

Udskudt skat 1. juli....sacesssssisisssvsvm s smnse 406.637 298.917

Udskudt skat 30. JUDi.......cooiiieiniiiiiiiiiieeeceeei e 406.637 298.917
Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2017 30/6 2018 Afdrag Restgaeld

gaeld i alt geld i alt naste ar efter 5 ar

Geaeld til realkreditinstitutter....... 6.992.822 6.783.814 221.072 5.662.363

6.992.822 6.783.814 221.072 5.662.363

Geeld, tilknyttede virksomheder

Geeld, associerede virksomheder

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 6.783 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger 10.630 t.kr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for PETER
PETERSEN INVEST ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.783 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger 10.630 t.kr.

Neaertstaende parter
Virksomhedens naertstaende parter omfatter fplgende:

Bestemmende indflydelse
Direktor Peter Petersen, Rugardsvej 350, 5210 Odense NV, der er hovedanpartshaver i det
selskab, der har bestemmende indflydelse i Vestre Stationsvej 26 ApS' moderselskab.

@vrige naertstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med
Ingen.

Transaktioner med naertstaende parter
Selskabet har i 2017/18 haft lan hos direktgren Peter Petersen.
Lanene er foretaget pa markedsmaessige vilkar.

Ejerforhold:
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller anpartskapitalen:

Peter Petersen Ejendomme ApS
Rugardsvej 350
5210 Odense NV

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2016/17: 1)

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vestre Stationsvej 26 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifslge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket nettoomsastningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Bygninger males til dagsvaerdi, der beregnes med en intern forrentning der ligger i et interval pa 4 - 6
%. ZAndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgaerelsen under afskrivninger.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferelsesberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld males, til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfelgende ar.



