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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Liver Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklerer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 23. maj 2017

I direktionen:

Aegec

Lars Renholdt Iversen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal
revideres.




Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Liver Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Liver Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. januar 2016 -
31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
irsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Ballerup, den 23 maj 2017
Lyngen Rev1s()rerne,
Statsautoriseret Rev%smnsanpartsselskab

CVR-nr 2/95’40
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Liver Ejendomsselskab ApS
Maglemosevej 35

2900 Hellerup

CVR-nr.: 34 46 72 26

Stiftet: 27. februar 2012
Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Lars Renholdt Iversen

Lyngen Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Borupvang 3

2750 Ballerup




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i at eje og udleje ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende efter omsaetndighederne..

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som i veesentlig grad har
pévirket selskabets drift eller status.




Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

Bruttofortjeneste 787 -9.575
Af- og nedskrivninger 1 -4.803 -4.603
Driftsresultat -4.016 -14.178
Finansielle omkostninger 2 -49.229 -263.991
Ordinzert resultat for skat -53.245 -278.169
Skat af arets resultat 3 12.504 15.000
Arets resultat -40.741 -263.169
Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud -40.741 -263.169
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Ekstraordinaert udbytte 1 regnskabsaret 0 0
Disponeret i alt -40.741 -263.169




Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlzegsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2016 2015

4 1.447.020 1.436.823
1.447.020 1.436.823

1.447.020 1.436.823

o 34.000 21.496
34.000 21.496

55.874 122.277

89.874 143.773

1.536.894 1.580.596




Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver i alt

Usikkerhed ved going concern
Eventualforpligtelser og leasing
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015

80.000 80.000

-295.633 -254.892

0 0

6 -215.633 -174.892

5 0 0

0 0

6 896.407 932.165

6 796.352 765.723

1.692.759 1.697.888

6 36.168 36.000

13.600 13.600

10.000 8.000

59.768 57.600

1.752.527 1.755.488

1.536.894 1.580.596
7
8
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Noter

2016 2015
1 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, bygninger 4.803 4.603
4.803 4.603
2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 30.629 35.677
Ovrige finansielle omkostninger 18.600 228.314
49.229 263.991
3 Skat af arets resultat
Skat af ordineert resultat 0 0
Regulering af udskudt skat -12.504 -15.000
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0
-12.504 -15.000
4 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 1.455.145 1.455.145
Arets tilgang 15.000 0
Arets afgang 0 0
Kostpris 31. december 1.470.145 1.455.145
Afskrivninger 1. januar 18.322 13.719
Arets afskrivninger 4.803 4.603
Afskrivninger 31. december 23125 18.322
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.447.020 1.436.823




Noter

2016 2015
5 Udskudte skatteaktiver
Udskudt skat 1. januar 21.496 6.496
Regulering af udskudt skat i aret 12.504 15.000
34.000 21.496
6 Egenkapital
Anpartskapital 1. januar 80.000 80.000
Anpartskapital 31. december 80.000 80.000
Overfort resultat 1. januar -254.892 8.277
Forslag til &rets resultatfordeling -40.741 -263.169
Overfort resultat 31. december -295.633 -254.892
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 0 0
Ekstraordinart udbytte i regnskabsaret 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Forslag til arets resultatfordeling 0 0
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 0 0
Egenkapital 31. december -215.633 -174.892
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld 1 alt Afdrag Langfristet Restgaeld
31. december 2016 naste ar andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 932.575 36.168 896.407 723127
Geld til tilknyttede
virksomheder 796.352 0 796.352 0
1.728.927 36.168 1.692.759 723.127




Noter

7 Usikkerhed om going concern
Selskabets forsatte drift er athangig af at selskabet opnér tilstraekkelig finansiering til at
opretholde driften frem til 31. december 2017. Det er ledelsens vurdering, at finansieringen
opnés. Herunder har moderselskabet Liver Holding ApS afgivet stotteerklaring om at ville
tilfore selskabet den nedvendige likviditet til at sikre driften i regnskabséret 2017. Ledelsen
afleegger derfor arsregnskabet under forudsatning om fortsat drift.

8 Eventualforpligtelser og leasing

Eventualforpligtelser

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med Liver Holding ApS. Selskabet hafter derfor
ubegranset og solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa t.kr. 933, er der givet pant i grunde og bygninger pa t.kr.
1.100, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 1.447.

Selskabet har udstedt pantebrev pa i alt t.kr. 52 til ejerforening, der giver pant i ovenstédende

grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver. Den regnskabsmessige verdi af de
pantsatte aktiver udger t.kr. 1.447.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen med de belab,
der vedrerer regnskabséret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomseetning fratrukket &rets vareforbrug, andre
driftsindtegter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sarskilt i
resultatopgerelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser. Indregning sker, nar

e levering er fundet sted inden regnskabsérets udlgb

o der foreligger en forpligtende salgsaftale

e salgsprisen er fastlagt, og

e indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og -tab vedrerende vardipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 ar
Grunde afskrives ikke.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige graense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikationer for vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er
lavere end den regnskabsmessige verdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsverdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsattes en palidelig genindvindingsveardi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstendig kapitalveerdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.
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Anvendt regnska'bspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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