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Severin Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Severin Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at irsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ronne,den 24/ 2016

Direktion

T

e
Sophus Severin
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Severin Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Severin Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Severin Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31, december 2015
pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere Arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Renne,den 274 2016
Ronne Revisjon/ |

CVR-nr 1341781 .

274

Tonny Kofoed
registreret revisor
FSR - danske revisorer

Side 4



Severin Ejendonime ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Severin Ejendomme ApS
Virkelyst 1
3700 Renne

E-mail: sophus@minoptiker.dk
CVR-nr.: 34466211

Stiftet: 2], marts 2012
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Sophus Severin

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Store Torv 16 - 18
3700 Ronne

Revisor Ronne Revision
Store Torvegade 12, |
3700 Ronne

Revisorteam Tonny Kofoed
Christine Tarp
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Severin Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med sidste ar bestet af udlejning af fast ejendom.

Uszdvanlige forhold
Der har ingen s®rlige forhold varet, som skonnes at have pavirket irets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og miling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der er i regnskabsaret foretaget en kapitaludvidelse med t.kr. 1.700, hvorefter selskabet igen har en positiv
egenkapital.

Selskabet har i labet af regnskabséret erhvervet 3 ejendomme, hvorefier selskabet ejer 13 ejendomme, som
lejes ud til bolig- og erhvervsformal.

Arets resultat udger t.kr. 272, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 6.080, og en egenkapital pa t.kr. 1.276.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgér af resultatopgorelsen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Efier regnskabsaret udleb er selskabets egenkapital foreget med t.kr. 600 i forbindelse med en
kapitaludvidelse.

Der er ikke herudover indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2016
Der forventes en stigende aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2016.
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Severin Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Severin Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Geanerelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne “nettooms®tning, ejendommenes
driftsomkostninger samt administrationsomkostninger”.

Nettoomsstning
Huslejeindtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i heahold til de indgiede
kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og
forbrugsregnskab.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter revisorhonorar, kontoromkostninger m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfores til
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Severin Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

posteringer direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget for fast ejendom er kostpris med fradrag for grundverdien og forventet restvardi
efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsgrundlaget for andre anlzg, driftsmateriel og inventar er kostpris med fradrag af forventet
restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 60 %
Andre anleg, driftsmaterie! og inventar 4-8 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efier alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemzssigt underskud, males til
den vzrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.
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Severin Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pd optagelsestidspunktet,

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gzld, males til nominel vaerdi.
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Severin Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTOFORTIENESTE .............vniniisrvnireninirenrenrseanns

PersonaleomKostninger............ovieminininssieiinennecseressorsessesenes
AFSKIIVIINGET......coviiiiinsssrssir s sesssnses e enesesessanns

DRIFTSRESULTAT .........ooiviiinrinntrecrccnssesirssesiessesssnns

Andre finansielle iNAERBLEr ......cveeeeveereeererere e eeere s snes
Andre finansielle omKostninger ..........cococcoevevvcrserisieesierisennns

RESULTAT FOR SKAT .....ooieeeccrnireesnieinireessiaens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOIt FESUNAL........ccveeeveeeirreeeectresseesasssssssrersssssssnserssessasasarens
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2014

2015 kr. 1000
399.641 74
-36.015 -18
-78.247 -25
285.379 31
20.998 0
-147.110 -146
159.267 -115
112.745 23
272.012 -92
272.012 -92
272.012 =92




Severin Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

4 Grunde 0g BYBNINGET ........c.covviererrrcerceeerereissestereese e sessssasaces
4  Andre anlag, driftsmateriel og inventar..............ccvveverirecinraenn,

Materielle anlegsaktiver............cooievciercncnieenrncresrenennns

ANLAEGSAKTIVER........oiiriieienssncnssseninssssessassneens

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........cceocereeurrcennene.
SelSKADSSKAL..........cecrnrreererereeneranernseressesssssemssnssssesssrssssenssnsssseses
S Andre tilgodehavender ... vserreracesrerasrrersenes
Udskudt Skatteaktiv ..........c.ovveivrivneinionnnnsenmiensonismmemsesnncnens

Tilgodehavender ..............cocoemrrrrnrenrenninnennsinenssseserses

Likvide beholdninger ..o eeseeenas

OMSZETNINGSAKTIVER............oietrinirssienisssnassisssssins

----------------------------------------------------------------------------------
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2014

2015 kr. 1000
5.517.734 4.694
84.404 52
5.602.138 4.746
5.602.138 4.746
128.915 0

0 23

235.750 47
112.745 0

0 5

477.410 75

0 583

477.410 658
6.079.548 5.404




Severin Ejendomme ApS

10
11

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Virksomhedskapital...........cconininieienniisnmneimnenoe.
Overfart resultat............oiniiiiisiensieseeseseesssesesees

PriOFIetSBRIA. ......cocoirererieiiecinieeinite it reaenssessesasasssnssrsenaes
KreditinStiutter ...........cooecieenineenineessrsserssssrrsnssnsssssasssssssrsssans
DIEPOSItA....v.ecrierrresccrsccn st aserssas sttt st e s s nen

Langfristede gaeldsforpligtelser..............cccnvvinincnnnnncnrnnes

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligteiser-.....................
Kreditinstitutter ...........cooieverivennerienieninenssene s sssssssrens
Modtagne forudbetalinger .............cocoveenrvreirrennrineinressnnssenssssens
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......occvveireirecrnrenennnnens
Geld til tilknyttede virksomheder.........coeeevervccrrnerrercneceraennsene.
Anden gEld.......ocniiiiiiii e e

Kortfristede gldsforpligtelser ............ccccvuvirenncrininienrincrnnnanns

G/AELDSFORPLIGTELSER .........iiicneeccenenacninsases

PASSIVER ... sssssssssssssssnne

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2014

2015 kr. 1000
100.000 80
1.175.836 ~777
1.275.836 -697
3.292.111 3.232
88.048 128
196.850 89
3.577.009 3.449
146.752 145
338.484 0
138.377 4
64.308 14
393.599 1.971
145.183 518
1.226.703 2.652
4.803.712 6.101
6.079.548 5.404




Severin Ejendomnie ApS

1

NOTER

Personaleomkostninger

LONMINEZET o1 eevviiriirmrveesiomserenssiacneseesssersssssessesensssesrsseasssssassesen
Andre omkostninger til social Sikfing ........coccoeevveerieerivrcnnnnes

Afskrivninger

BYZNINZET ..cvviieieiirreerennereneeieressseessraessssesessesssasasssssensssensens
SmaAanskaffelser...........ocovvvermiiircnnciiereeeiserecensresenes

Skat af Arets resultat

Beregnet skat af drets resultat...........cccovevreerernrenninsnsresnerennens
Regulering af udskudt skat.........c.cocvvernennrivnrccrnresnnrnneninns
Regulering af tidligere ars sKat........ocoeivererernreerenreecereesnienens

Materielle anlaegsaktiver

KOStPris, PHMO ..ot eesesssesvresssenns
Tilgang i Arets lob.......ccviveeeeriee e nereirsressessseensenes
Afgang i Arets 10D ...t

Kostpris 3 1. december 2015

Af-/nedskrivninger, Primo.......cccererinereisnserinsersussneernnseseenes
Af-/nedskrivninger pa afhzndede aktiver ............cccorvrnnn..e.
Arets af-/nedsKrVRINEET ..vvereevecrceeeeee s eessenasssesnans

Af-/nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2015.....................
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2014

2015 kr. 1000

31.295 17

4.720 ]

36.015 18
36.860 12
23.259 0
18.128 i3
78.247 25

0 -23

36.087 0
-148.832 0
-112.745 -23
Andre anlag,

Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
4.724.140 82.040
860.886 51.249

0 0
5.585.026 133.289
-30.432 -30.755

0 0

-36.860 -18.130
-67.292 -48.885
5.517.734 84.404




Severin Ejendomme ApS

NOTER
2014
2015 kr. 1000
5 Andre tilgodehavender
Mellemregning Klip og Stil ApS.....ccccvvneiivnnecininenecinenserennes 35.750 0
Mellemregning GOP APS .....oiiinisninniineisnnee s 0 47
Galdsbrev GOP APS.....ooiiiireireieninenriseesesassssessssesssseseses 200.000 0
235.750 47
6 Periodeafgransningsposter
Periodeafgraansningsposter..... i iecciiiisencrcorseressrsnrersnssssens 0 5
0 5
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo Overforsel regulering disponering Ultimo
7  Egenkapital
Virksomhedskapital........... 80.000 0 20.000 0 100.000
Kapitaludvidelse................ 0 -1.680.000 1.680.000 0 0
Overfort resultat ................ -776.176 1.680.000 0 272.012 1.175.836
-696.176 0 1.700.000 272.012 1.275.836
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Severin Ejendomme ApS

NOTER
Restgzld efier 5
Geldialtprime Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

8 Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgeld ................... 3.342.248 3.403.863 111.752 2.824.136
Kreditinstitutter ................ 163.055 123.048 35.000 0
Deposita........ccecvvvnerierareone 88.700 196.850 0 0
3.594.003 3.723.761 146.752 2.824.136

Prioritetsgz1d ultimo kan specificeres saledes:

Nordea Kredit, Torvet 7, Akirkeby 156.570
Nordea Kredit, Torvet 7. Akirkeby §90.000
Nordea Kredit, Eskildsgade 3, Akirkeby 1.365.424
Nordea Kredit, Kirkestreede 14, Ranne 820.187
Nordea Kredit, Stoberivej 1, @sterlars 171.682

3.403.863

9 Eventualposter mv.

Eventualaktiver
Selskabet rider ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser

Der péhviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgar af balancen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Minoptiker ApS (administrationsselskab) og hefter
solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Severin Ejendomme ApS

NOTER

2014
2015 kr. 1000

10 Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgald er lyst pant pa t.kr. 1.139 i ejendommen Torvet 7, Akirkeby, t.kr.
1.426 i ejendommen Eskildsgade 3, Akirkeby, t.kr. 857 i ejendommene Kirkestrzde 14, Ronne,
Ostergade 79, Ronne og Doktorbakken 5, Akirkeby samt t.kr. 418 i ejendommen Steberivej 1,
Gudhjem.

Til sikkerhed for bankgzIld er deponeret ejerpantebreve pa nom. t.kr. 700 i ejendommen Torvet 7,
Akirkeby og nom. t.kr. 400 i ejendommen Eskildsgade 3, Akirkeby,

Ejerpantebrev nom. t.kr. 250 i ejendommen Alpsevej 2, Gudhjem og nom t.kr. 230 i ejendommen
Elmevej 7, @stermarie ligger til selskabets frie disposition.

Den bogforte vaerdi af ejendommene udgjorde pr. 31. december 2015:

Torvet 7, Akirkeby tkr. 1.354
Eskildsgade 3, Akirkeby tkr. 1.559
Kirkestrede 14, Renne tkr. 335
Ostergade 79, Renne tkr. 405
Doktorbakken 5, Akirkeby tkr. 302
Steberivej 1, Osterlars tkr. 237
Alesevej 2, Osterlars tkr. 153
Elmevej 7, Ostermarie tkr. 296

11 Ejerforhold
Felgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse:
Minoptiker ApS, Virkelyst 1, 3700 Ronne
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