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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

KBU 1 ApS
Ngrbakvej 6
8920 Randers NV

Telefonnummer: 25303050
e-mailadresse: service@123mail.dk

CVR-nr: 34465614
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

Danske Bank
Pstervold 39
8900 Randers C
DK Danmark
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L edelsespategning
L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2016 for KBU 1 ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt at resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Randers, den 13/04/2017

Direktion

Henrik Hjorth Sendergaard
Direkter

CVR-nr. 34465614



Side5af 11

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Udlgning af egendomme

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabet anses for tilfredsstillende

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Ingen vaesentlige begivenheder
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt

Arsregnskabet for KBU 1 for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for selskaber i regnskabsklasse B

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaayges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtigelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnesi resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger , nedskrivninger og hensatte forpligtigelser samt tilbagefersier som falge af sandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtigelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtigelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtigel ser som beskrevet for hvert enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtigel ser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagg/fradrag af den akkumuleredes amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger else

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen med den del, der
kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes il posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Investeringsegendomme

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsej endomme males efterfalgende til markedsvaardi. Ejendommenes markedsvaadi revurderes
arligt af ledelsen.
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Aendringer i markedsvaardien indregnesi resultatopgerel sen under posten ”Vaadiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til markedsvaardi foretages der ikke afskrivninger painvesteringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigelser. | detilfadde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivets henholdsvis afvikling af forpligtigelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessig underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som Aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtigel ser til

kontantl ansrestgad den.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gedd til leverandgrer samt anden gadd, malestil
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

[INTS: 1000 015" 51 0 o o OSSR
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s

BrUttor @SUITAL ... e e e eee e e e e e

Resultat af ordinaar primaer drift

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat

SKat & AretSTESUITAL ....oeeoveeeeeeeeeee et eeeeeeee e e e eeeeeeeeeeeeeeteeseeeeeneeseean

AT EESTESUITAL oot e e ee e e e e e erer e e en e ans

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAIT TESUITAL ..o

Note 2016
kr.

197.180

-113.014

84.166

84.166
-71.863
12.303
-2.707
9.596

9.596
9.596
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2015

kr.
205.041
-125.397

79.644

79.644
-49.383
30.261
-6.870
23.391

23.391
23.391
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
1.940.000

1.940.000

1.940.000

23.405
23.405

1.963.405
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2015
kr.
1.940.000

1.940.000

1.940.000
10.000
10.000
22.769
32.769

1.972.769
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Andrereserver ......occcocieeeiee...
Overfart resultat .......ccccvvvveennnns

Egenkapital i alt .....................
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til banker .........cccceeeeenee.

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKring ...
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2016
kr.

80.000

9.969

20.410

110.379
1.454.000
1.454.000

131.990
2.707

48.379
215.950
399.026

1.853.026

1.963.405
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2015
kr.
80.000
6.675
10.814

97.489
1.446.361
1.446.361

377.218
3.322

48.379

428.919

1.875.280

1.972.769
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Noter

1. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd i reakreditinstitutter, DKK 1.454.000, er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessig vaadi pr. 31. december 2016 udger DKK 1.940.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pai alt DKK 800.000, der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for gadd i pengeinstitut.

Til sikkerhed for gadd i gjerforeninger er der tinglyst byrder og g erpantebreve for samlet DKK
90.000, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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