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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 for
Ejendomsselskabet Nordkranve 5-9 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Allergd, den 15. juli 2020

Direktion

Thomas Neiiendam
Direktion
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til anpartshavernei Ejendomsselskabet Nordkranvej 5-9 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nordkranve) 5-9 ApS for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital opgerel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sidle dtilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vares revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nagmere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaagige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkdigt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Leddsen har ansvaret for udarbegjdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemme -
se med arsregnskabsloven. Leddsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
dler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er leddsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre leddsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig felinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigeser dler fgl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at enrevision, der udfaresi
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der e gaddendei Dan-
mark, atid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge
af besvigdser dler fgl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
kdtvis dler samlet har indflyddse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tradffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professiond
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fglinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigdser dler fgl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkdigt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigdser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fel, idet besvigeser kan omfatte sammensvagrgelser, doku-
mentfal sk, bevidste udd add ser, vildledning eller tilsidessdtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstamndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af leddsen, e passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledd sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eler forhold, der kan skabe betyddig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eler, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraskkedige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder ler
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortssdte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste leddse om blandt andet det planlagte onfang og den tidsmaeessige place-
ring af revisionen samt betyddige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyddige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Leddsen er ansvarlig for |edd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om | edd sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edd sesberetningen og i den for-
binddse overveje, om |l edd sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen dler pa anden made synes at indeholde vassentlig felinformation.

Vores ansvar er derudover at overvee, om ledd sesheretningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fglinformation i ledd sesberetningen.

Kgbenhavn, den 15. juli 2020

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31 6115 20

Jan Lundgvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Nordkranveg 5-9 ApS
Nordkranve 5
3540 Lynge
CVR-mnr.: 3446 51 42
Stiftet: 14. marts 2012
Hjemsted: Lynge
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Thomas Neiiendam, Direktion
Revision ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
Ragnagade 7
2100 K gbenhavn @
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L edelsesber etning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er kab, salg og udlgining af fast jendom og andet dermed besl aagtet formal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold
Aretsresultat udger: 553.064
Egenkapitalen udger: 3.666.938

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Pa baggrund af den store usikkerhed, COVID-19 har skabt, og usikkerheden om situationens varighed er
det pa nuvagrende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af de gkonomiske konsekvenser af
COVID-19. Det er pa samme baggrund ikke muligt at udtrykke en tilstrakkdig sikker forventning til
omsagtning og resultat far skat. Det vurderes dog, at COVID-19 ikke far en vassentlig indvirkning pa den
forventede omsadgning og resultat for det kommende &, da virksomheden ikke er ramt af nedlukning i
samme grad, som visse andre virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nordkranve 5-9 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardireguleringer
af finansidle aktiver og forpligteser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordde vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaadi kan mdles paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordde vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veardi kan males paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -
le afdrag samt tilla/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres paliddigt og forventes modtaget.
Nettoomsadaningen omfatter huslg e ndtaegter. Lejen optjenesi henhold til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkaostninger omfatter omkaostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedragrende finansidle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansidle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansidle indtasgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuele selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den dd, der kan henferestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskathing af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillesg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der af skrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkdte bestanddd e er forskdlig.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restveadi
Bygninger 50 &r 69 %

Fortjeneste dler tab ved afhaaddse af materiele anlagysaktiver opgeres som forskdlen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaesssige veadi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste dler tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter eler andre driftsomkaostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vagdi af materidle anlagysaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og asso-
cierede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veadiforringese, ud over det som udtrykkes ved
af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vegdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkdt aktiv henhol ds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveadien, séfremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaedi. Kapitalvaardien op-
gares som nutidsvazdien af de forventede nettopengestremme fra anvendd sen af aktivet eller aktivgruppen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtigeindkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtigeind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto dler samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomsselskabet Nordkranvegl 5-9 ApS solidarisk og ubegraanset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskdle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig veadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevagrdien af fremferselsberettiget skattemaeessigt underskud, males til
den vazdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
dler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventudle ud-
skudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvagdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligteser

Finansidle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagdse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@gende perioder indregnes de finansidleforpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskelen mellem
provenuet og den nomindle vaadi indregnesi resultatopgarelsen over |aneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgadd. For obligationsan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af 1anets kursregul ering pa optage sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomind vaardi.
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Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 1.021.061 1.097.471

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -59.997 -59.997

Driftsresultat 961.064 1.037.474

Andre finansidleindtaegter 1.247 0

1 @vrigefinansidle omkaostninger -252.717 -284.302

Resultat feor skat 709.594 753.172

2 Skat af aretsresultat -156.530 -166.078

Aretsresultat 553.064 587.094
Fordag til resultatdisponering:

Overfarestil overfert resultat 553.064 587.094

Disponeret i alt 553.064 587.094
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 13.909.894 13.969.891
Materidle anlaggsaktiver i alt 13.909.894 13.969.891
Anlaggsaktiver i alt 13.909.894 13.969.891
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 161.786 460.145
Omsatningsaktiver i alt 161.786 460.145
Aktiver i alt 14.071.680 14.430.036
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Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfert resultat 3.586.938 3.033.874
Egenkapital i alt 3.666.938 3.113.874
Hensatte for pligtel ser
Hensadtelser til udskudt skat 1.352.824 1.253.736
Hensatte forpligtelser i alt 1.352.824 1.253.736
Gaddsforpligteser
Gadd til realkreditinstitutter 3.389.847 3.693.911
Deposita 673.281 653.671
Gadd til tilknyttede virksomheder 4.416.467 4.905.067
Langfristede gaddsforpligtel ser i alt 8.479.595 9.252.649
Kortfristet dd af langfristet gedd 440.807 447.432
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 57.442 66.990
Anden gadd 74.074 295.355
Kortfristede gaddsforpligtel ser i alt 572.323 809.777
Gaddsforpligteser i alt 9.051.918 10.062.426
Passiver i alt 14.071.680 14.430.036

5 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopger else
Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 80.000 2.446.780 2.526.780
Arets overfarte overskud dler underskud 0 587.094 587.094
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 3.033.874 3.113.874
Arets overfarte overskud dler underskud 0 553.064 553.064
80.000 3.586.938 3.666.938
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Noter

1.  @vrigefinansielle omkostninger

Finansidle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansidle omkostninger

2. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

3. Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets af skrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

2019 2018
177.264 190.507
75.453 93.795
252.717 284.302
57.442 66.990
99.088 99.088
156.530 166.078
Grunde og

bygninger

14.389.870

14.389.870

419.979

50997

479.976

13.909.894
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4.  Gaddsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Gaddi alt del af lang- gadd Restgedd

31/12 2019 fristet gedd 31/12 2019 efter 5ar
Gadd til realkreditinstitutter 3.830.654 440.807 3.389.847 1.192.033
Deposita 673.281 0 673.281 0
Gadd til tilknyttede
virksomheder 4.416.467 0 4.416.467 0

8.920.402 440.807 8.479.595 1.192.033

5. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 3.831 t.kr., e der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmasssige vaadi pr. 31. december 2019 udger 13.910 t.kr.

Selskabets ultimative moderselskab har bekradtet at gedden ikke vil blive opkreevet i 2020.
Selskabets ultimative moderselskab har udover dette bekradtet, at tilfare selskabet likviditet séfremt
dette bliver ngdvendigt.

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med T.N. Handing Holding ApS, CVR-nr.

31076099 som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter fra og med 1. juli 2012 ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sdl-
skaber for eventudleforpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Ejendomssel skabet Nordkranve 5-9 ApS - Arsrapport for 2019 16



