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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017 for
Ejendomsselskabet Nordkranvej 5-9 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 23. april 2018

I direktionen:

Thomas Neiiendam
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nordkranvej 5-9 ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nordkranvej 5-9 ApS for regnskabsaret 2017,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklu-
sioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere
kan fortsatte driften.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 23. april 2018
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 31611520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
MNE19740
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Ledelsesberetning
Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb, salg og udlejning af fast ejendom og andet dermed beslaegtet formal.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Driftsrisici og finansielle risici

Der er ingen vasentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 516.658.
Egenkapitalen udggr kr. 2.526.782.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Selskabets ledelse er opmarksom pa selskabets gkonomiske stilling og likviditet, og selskabets
ledelse har modtaget tilsagn om, at gald til tilknyttede virksomheder ikke vil kreves afviklet i
regnskabsaret 2018.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nordkranvej 5-9 ApS for 2017 er udarbejdet i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte
tilvalg for virksomheder 1 regnskabsklasse C.

Selskabets ledelse har besluttet ikke at lade udarbejde koncernregnskab, idet koncernen under et
ikke overstiger 2 af de i arsregnskabslovens §110 opregnede stgrrelseskriterier.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultat-
opggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen

og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning pa de enkelte aktiver og deres restveardier.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger, gvrige finansielle omkostninger hidrgrende fra
tilknyttede virksomheder, og amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,

der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har veret sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brustider
og restvardier:

Brugstid  Restvaerdi
BYygninger .......ccoooevveviiiiiieieeieeie e 50 ar 69%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapital-
vardien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fasts®ttes en
palidelig genindvindingsveerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensattelser og geldsforpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseret, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse for 2017

Note

BRUTTOFORTJENESTE.........coocevuvnueninsensunsaessensunsaessessesanes

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver..................... 2
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........ccccceeuveeeuee.

@vrige finansielle OMKOStNINGET ........ccveeeeieriiieierieieere e
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra

tilknyttede virksomheder ............cccoeviieiniiiiniiiniiee e,
RESULTAT FOR SKAT ..cucoviniersinsenesisissnssssssssssesssssssssssses

SKat af Arets TESULLAL «...eeeeeeeeee e 3

ARETS RESULTAT .oeeeeeeeeeeeeeessssessssssesesssessssssnsssnssssssssssenns

RESULTATDISPONERING:

OVerf@rt reSULLAL «...co.eevviieiiiiieiieieetee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccceevvvevvievieeeeenennen.

Resultatdisponering i alt ..........cccceevvvnniiicnnsrnnrecsscsnnneccsssenseecssses

Side 10

2016
1.060.380  1.026.097
-59.997 -59.997
1.000.383 966.100
-123.126 -129.343
-214.893 -202.614
662.364 634.143
-145.706 -60.293
516.658 573.850
516.658 573.850
0 0
516.658 573.850
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Balance pr. 31. december 2017

AKTIVER
Note 31/12-16
Grunde 0Z DYZNINZET ...ccouvveiiiiiiiiiiieeriieerie et e 2 14.029.888 14.089.885
Materielle anlaegsaKktiver .........coeececvrrcvsnicssnrcsssnncssnnnsccnnccnes 14.029.888 14.089.885
ANLAEGSAKTIVER ....ccooniinrinnnincnnssnicsssncsssssssssssssssssosssssnns 14.029.888 14.089.885
Likvide beholdninger ........cccccccvveecscnicsssericssnncsssassosssasssssssssnns 13.762 163.652
OMSATNINGSAKTIVER ......cicoiiiniinsnissnncssnncssscssssssssessases 13.762 163.652
AKTIVER ...uuiiiiiiiiniinnnnnnnncsssisssnssssnisssssssssssssssssssssssssssssssss 14.043.650 14.253.537
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Balance pr. 31. december 2017

PASSIVER

Anpartskapital .........cooooiiiiiiiii e
OVerf@rt reSULAL ........eviiriieiieiieieeee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccceevveevrieviievienennen.

EGENKAPITAL ....ooinrinirninnennnensnensnessscssnessnsssssssssssessasssaees

UdSKUAL SKAL oo

HENSATTE FORPLIGTELSER .......ccocevnunnennuesensensansaecaene
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EventualforpligtelSer ........ccooviiiiiiiiiniiiicee e
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Note

31/12-16
80.000 80.000
2.446.782  1.930.124
0 0
2.526.782  2.010.124
1.154.648  1.055.560
1.154.648  1.055.560
4.141.342  4.571.166
634.632 616.148
4.825.933  5.239.078
9.601.907 10.426.392
447.733 465.642
41.778 40.414
270.802 255.405
760.313 761.461
10.362.220 11.187.853
14.043.650 14.253.537
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Noter

1 Usikkerhed vedrgrende maling og kapitalberedskab

Selskabets aktiver bestar hovedsagligt af udlejning af grunde og bygninger. Driften generer positiv
likviditet, hvorfor selskabet forventes at kunne afdrage kortfristet gaeld inden forfald.

Selskabets ultimative moderselskab har bekraeftet at gaelden ikke vil blive kraevet afdraget i 2018.

Selskabets ultimative moderselskab har udover dette bekreftet at tilfgre selskabet likviditet safremt
dette bliver ngdvendigt.

2 Anlagsoversigt

Grunde og
Materielle anleegsaktiver bygninger
Kostpris pr. 1. Januar 2017 ....c..uivieiiieiee ettt et et ae e nnne s 14.389.870
Kostpris pr. 31. december 2017 ......ccueiieiiieeeiiieciie et e 14.389.870
Afskrivninger pr. 1. Januar 2017.......cccviiiiiieiiiieeiie et e snae e -299.985
Arets AFSKITVIINZET ..ottt e -59.997
Afskrivninger pr. 31. december 2017 .........coovuiiiiiiiiiiiiieicee e -359.982
Regnskabsm. vardi pr. 31. december 2017......coccoeviiniiiiiiiiiiie e 14.029.888
Afskrivninger 2016
BYZNINEET ..ottt s 59.997 59.997
ALSKIIVIINGET 1 Al ..eiieiiiieiiiiecie e e 59.997 59.997
3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ..........cccceeeverieerieeiieeciennnnns 41.778 40.414
Arets regulering af udskudt SKat ...........coooeriiiiiiiniii 99.088 19.879
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar ...........cccoevevveeeeeieeienienieeneans 4.840 0
Skat af rets reSultat 1 alt ........coecveevereeierieeeieee e 145.706 60.293
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Noter
Forslag
Udbetalt til arets
4 Egenkapital 1/1-17 udbytte resultatford. 31/12-17
Anpartskapital .........ccoooeeiiiiinniiiie 80.000 - - 80.000
Overf@rt resultat .......coccevvevveneeneecineennnn 1.930.124 - 516.658  2.446.782
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........... 0 0 0 0
Talt oo 2.010.124 0 516.658  2.526.782
S Langfristede geeldsforpligtelser
1/1-17 Afdrag 31/12-17 Afdrag Restgald
Geeld i alt 2017 Geeld i alt 2018 efter 5 ar
Prioritetsgald ........cccoceeeneenne 5.036.808 447.733  4.589.075 447.733  2.350.410
Anden geld........cocveniiinnenn 616.148 18.484 634.632 0 735.112
Geld tilknyt. virksomheder..... 5.239.078 413.145  4.825.933 0 0
10.892.034 879.362 10.049.640 447.733  3.085.522

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen, og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytte,

renter og royalties for de sambeskattede selskaber.

Den samlede forpligtelse fremgar af arsrapporten for T.N. Handing Holding ApS, som er

administrationsselskabet i sambeskatningen.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger.

Selskabet har udstedt pantebrev pa i alt kr. 2.700.000 for alt mellemveaerende med moderselskab.
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