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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018 for
Ejendomssel skabet Nordkranve) 5-9 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 22. marts 2019

| direktionen:

Thomas Neiiendam

Sidel
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Nordkranve 5-9 ApS
Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nordkranvej 5-9 ApS for regnskabsaret 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regn-
skabsaret 2018 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddendei Danmark. VVores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naamere beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sel skabets evnetil at
fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ma er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddendei Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fegjlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte ssmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilside-
sadtelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstamdighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af sel skabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledel sen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
Vi i vores revisionspategning gere opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. V ores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsadte
driften.
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Den uafhaengige revisor s revisionspategning

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til voresrevision af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetningen og i
den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

K gbenhavn, den 22. marts 2019
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31611520

Jan Lundgvist
statsautoriseret revisor
MNE19740
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom og andet dermed beslaggtet formal.

Ussedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Driftsrisici og finansiellerisici
Der er ingen vaesentligerisici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for sel skabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske for hold
Arets resultat udger kr. 587.092.
Egenkapitalen udger kr. 3.113.874.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Selskabets ledel se er opmaarksom pa sel skabets gkonomiske stilling og likviditet, og selskabets
ledelse har modtaget tilsagn om, at gadd til tilknyttede virksomheder ikke vil kraeves afviklet i
regnskabsaret 2019.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsarets afutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomssel skabet Nordkranvej 5-9 ApS for 2018 er udarbejdet i overensstem-
melse med arsregnskabsl ovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte
tilvalg for virksomheder i regnskabsklasse C.

Sel skabets ledel se har bedluttet ikke at lade udarbejde koncernregnskab, idet koncernen under et
ikke overstiger 2 af dei arsregnskabslovens 8110 opregnede starrel seskriterier.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnesi resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som
falge af andrede regnskabsmasssige skan af belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultat-
opgarelsen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som madleval uta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagtning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
Nettoomsadning omfatter huslejeindtasgter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at legjen
optjenesi henhold til de indgaede kontrakter.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning pa de enkelte aktiver og deres restvaadier.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger, avrige finansielle omkostninger hidrerende fra
tilknyttede virksomheder og amortisering af realkreditlan.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har vaget sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrivesikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddel e er forskellige.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brustider
og restvaadier:

Brugstid  Restveerdi
BYGNINGES ..ot 50 ar 69%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagysaktiver indregnesi resultatopgarel sen under andre
driftsindtaggter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver gennemgas &rligt for at afgere, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfad det, gen-
nemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaardien er lavere end den regn-
skabsmaessige vaadi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaardi.

Genindvindingsvaadien for aktivet opgeres som den hgjeste vaadi af nettosal gsprisen og kapital-
vaadien. Er det ikke muligt at fastsadte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en
palidelig genindvindingsvaardi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestéende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaadi.

Side 8



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensadtel ser og gad dsforpligtel ser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller " Skyldigt sasmbeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfgrsel sherettiget skattemaessigt underskud,
mdlestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-
givning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen bortset fra poster,
der feares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes, saforskellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over
| aneperioden.

Prioritetsgedd er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantvaardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gad dsforpligtel ser, der omfatter gadd til tilknyttede virksomheder samt anden gadd, mélestil
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else for 2018

Note

BRUTTOFORTJIENESTE.......coiii e

Af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.................... 2
RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER ......cccccoeieenene
@vrige finansielle OomKOStNINGES ........cccoveeieereriniieeere e,
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra

tilknyttede virksomheder ...........cccovveviiieiienieceeeeee
RESULTAT FOR SKAT i

SKat af AretSIESUIEL ....c.cvvevveeeeicieceeee e 3

ARETSRESULTAT ..ottt

RESULTATDISPONERING:

OVEIfAIt reSUILaL .........coceeeeeeeeee e
Fordag til udbytte for regnskabSaret .............ccoeevvveveeeevcvcreennene.

Resultatdisponering i alt ........ccooooveinenii e

Side 10

2017
1.097.469  1.060.380
-59.997 -59.997
1.037.472  1.000.383
-93.795 -123.126
-190.507 -214.893
753.170 662.364
-166.078 -145.706
587.092 516.658
587.092 516.658
0 0
587.092 516.658
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Balance pr. 31. december 2018

AKTIVER

Grunde 0g DYGNINGEY .......covveeiiieiieieeeeeee e 2

Materielle anlaagsaktiVer ........ccccvcvivenieniennecreereee e

ANLAEGSAKTIVER ..o

Likvide beholdninger ........cooeivieiinieeeceee e

OMSAETNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER

Side 11

13.969.891

31/12-17

14.029.888

13.969.891

14.029.888

13.969.891

14.029.888

460.145

13.762

460.145

13.762

14.430.036

14.043.650




Anpartskapital
Overfert resultat
Fordag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Gadd til kreditinstitutter

Anden gadd

Gadd til tilknyttede virksomheder
L angfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Usikkerhed vedrgrende maling og kapitalberedskab
Eventualforpligtel ser
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

REVI P07NT
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PASSIVER

Side 12

Balance pr. 31. december 2018

Note

31/12-17
80.000 80.000
3.033.874  2.446.782
0 0
3113874  2.526.782
1.253.736  1.154.648
1.253.736  1.154.648
3.693610  4.141.342
653.671  634.632
4905.067 4.825.933
9.252.348  9.601.907
447733 447.733
66.990 41.778
295355  270.802
810078  760.313
10.062.426  10.362.220
14.430.036  14.043.650
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Noter

1 Usikkerhed vedr arende maling og kapitalber edskab

Selskabets ultimative modersel skab har bekregtet at gadden ikke vil blive kraevet afdraget i 2019.
Sel skabets ultimative moderselskab har udover dette bekradtet, at tilfare selskabet likviditet s&fremt

dette bliver ngdvendigt.

2 Anlagsoversigt

Materielle anlagsaktiver

Kostprispr. 1. januar 2018.........cccccceveeiieneeneeneese e
Kostpris pr. 31. december 2018...........ccooviiiiiiiiniieieeeeeeeeeene

Afskrivninger pr. 1. januar 2018..........ccccceeveeieeiin s
AretS af SKITVIINGES .....cvoveeveeceecveeceese et

Afskrivninger pr. 31. december 2018..........ccoooiiiiininire e

Regnskabsm. vaardi pr. 31. december 2018...........cccccovvivvieiinnnenne.

Afskrivninger

BYONINGEN ... e et ne s

AFSKIIVNINGEr T AT ..o

3 Skat af aretsresultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst .............ccccccevvennee,
Aretsregulering af UdSKUGE SKaL ...........cccvevereeeeeeeieeeceeeeeesiseseeneeen,
Regulering af skat vedrarende tidligere ar ...........ccceeveveeeeeevevenne,

Skat af AretSreSUILAL T @t .....ooveeeeeee et eeeee e eeeee e e e eee e e e eeeeeeeens

Side 13

Grunde og
bygninger

................................. 14.389.870
................................ 14.389.870

................................ -359.982
................................. -59.997

................................ -419.979

................................ 13.969.891
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Noter
Forslag
Udbetalt til arets
4 Egenkapital 1/1-18 udbytte resultatford. 31/12-18
Anpartskapital .......ccccceveevieiie e, 80.000 - - 80.000
Overfart resultat ........cccooveeeveneneieesenen 2.446.782 - 587.092  3.033.874
Fordag til udbytte for regnskabsaret .......... 0 0 0 0
L@t e 2.526.782 0 587.092  3.113.874
5 Langfristede gaddsforpligtelser
1/1-18 Afdrag 31/12-18 Afdrag Restgadd
Gadd i alt 2018 Gadd i alt 2019 efter 5 &r
Prioritetsgedd .........cccoovenene 4.589.075 447732  4.141.343 447732  1.902.683
Anden gadd........cccoveeviiiinnnne 634.632 0 653.671 0 0
Gadd tilknyt. virksomheder....  4.825.933 0  4.905.067 0 0
10.049.640 447.732  9.700.081 447.732  1.902.683

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen, og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytte,
renter og royalties for de sambeskattede selskaber.

Den samlede forpligtel se fremgar af arsrapporten for T.N. Handing Holding ApS, som er administra-

tionssel skabet i sambeskatningen.

7 Pantsatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger.

Selskabet har udstedt pantebrev pai alt kr. 2.700.000 for alt mellemvaarende med modersel skab.
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