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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for Bo
Finsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 16. maj 2017

Direktion:

Bo Finsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER
Til kapitalejerne i Bo Finsen Ejendomme ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bo Finsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa oplysningerne i arsregnskabets note "Usikkerhed ved going concern”
og ledelsesberetningen, afsnit "Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold", hvori ledelsen redeger
for selskabets evne til at fortseette driften. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette
forhold.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 16. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Lars Kruse
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at kebe, erhverve, udvikle og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har opnaet et positivt resultat pa niveau med det budgetterede, hvilket betegnes som

tilfredsstillende. Det forventes at selskabet vil fortsaette den positive udvikling i 2017 og generere
overskud som tidligere ar.

Det forventes at selskabet har det ngdvendige kapitalberedskab til radighed via selskabets indtjening
og kreditter fra selskabets pengeinstitut og kreditorer.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

RESULTAT FOR SKAT .ottt iiiiiiieeeeeentieeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ..o

FALT o

Note

2016
kr.

288.230

-43.800

244.430

-69.709

174.721

-38.434

136.287

136.287

136.287

2015
tkr.

224

-24

200

-81

119

-28

91

91

91
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver.........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

Note 2016
kr.

2.712.484
3 2.712.484

2.712.484

91

91

2.712.575

2015
tkr.

2.756
2.756

2.756

2.756
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2016 2015
kr. tkr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 80.000 80
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes 299.142 163
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 4 379.142 243
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 18.008 13
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 18.008 13
Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiieireennes 1.238.676 1.302
ANden gald...coinneiiii i e et e e 568.500 714
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiniiinnnnnn... 5 1.807.176 2,016
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiiin... 5 208.224 192
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevninnnnn.. 0 56
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns 92.242 41
Selskabsskat......veieiiiiiiiiiiii e 33.088 17
ANden gaeld...oiiiiiii e 174.695 178
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 508.249 484
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 2.315.425 2.500
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 2.712.575 2.756
Eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Usikkerhed ved going concern 8

Medarbejderforhold 9
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder..........ccoovvviiiiiiiiinnnn..
Finansielle omkostninger i gvrigt.........c....ccoe.....

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......
Regulering af udskudt skat..........ccccoeevviiinnnn...

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2016.......ccccuveriieeennneenenneennnns
Kostpris 31. december 2016...........cccevevennnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016..................
Arets afskrivninger .......cccovveviiviniiiiniieiiienenn
Af- og nedskrivninger 31. december 2016.........

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016......

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016.......ccccoviviiiiiiinnnnnnns
Forslag til arets resultatdisponering...................

Egenkapital 31. december 2016......................

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2016
geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter....... 1.408.580
Andengaeld.....ccvvvnviviiiiiinnen.. 798.591

2.207.171

2016
kr.

................ 0

Overfort
Anpartskapital overskud

........ 80.000 162.855
........ 136.287

........ 80.000  299.142

31/12 2016 Afdrag
geldi alt naste ar
1.323.676 85.000
691.724 123.224
2.015.400 208.224

2015
tkr.

81

17
11

28

Grunde og
bygninger

2.920.051
2.920.051

163.767
43.800
207.567

2.712.484

| alt

242.855
136.287

379.142

Restgaeld
efter 5 ar

900.000
76.000

976.000

11

Note



|IBDO

NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for tilknyttet selskabes bankmellemvaerende som pr. 31.12.16
udger en gaeld pa 493 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed Bo Finsen Holding ApS og sastervirksomhed
Tri-Link Gruppen ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab Bo
Finsen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditindstitutter, 1.324 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 2.712 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa 350 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gaeldsbrev i sgsterselskabet Tri-Link
Gruppen ApS pa 97 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa 1.140 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gaeldsbrev pa 692 tkr.

Usikkerhed ved going concern
Det forventes at selskabet vil fortsaette den positiv udvikling og generere overskud ligesom
tidligere ar.

Det forventes at selskabet har det ngdvendige kapitalberedskab til radighed for det
kommende ar via indtjening og lebende kreditter. Herunder aflaegges arsrapporten under
forudsaetning om selskabets fortsatte drift.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bo Finsen Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, i takt med udlejning af ejendommen.

Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 25%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



