KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

PKJ Ejendomme Holstebro ApS

Rudesvej 17, 7500 Holstebro

CVR-nr. 34 46 38 08
Arsrapport

2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 31. maj 2016.

Peter Korsholm Jeppesen

dirigent
Holstebro Struer Ulfborg kroyerpedersen.dk
Hostrupsvej 4 - 7500 Holstebro Torvegade 2 - 7600 Struer Harbogade 51 - 6990 Ulfborg Medlem af RevisorGruppen Danmark

196106161 196842000 19749 1366 (VR89 224918



KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning

Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab 2

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 3

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

O N N B

Kundenr. 5010 PKJ Ejendomme Holstebro ApS - Arsrapport for 2015



KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for PKJ Ejendomme Holstebro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 31. maj 2016

Direktion

Peter Korsholm Jeppesen
direktor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i PKJ Ejendomme Holstebro ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PKJ Ejendomme Holstebro ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2015 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 31. maj 2016

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Hans Madsen

statsautoriseret revisor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet PKIJ Ejendomme Holstebro ApS
Rudesvej 17
7500 Holstebro
CVR-nr.: 34 46 38 08
Stiftet: 21. marts 2012
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
4. regnskabsar
Direktion Peter Korsholm Jeppesen, direkter
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Jyske Bank, Holstebro
Modervirksomhed PKJ Holding Holstebro ApS
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PKJ Ejendomme Holstebro ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning omfatter indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter PKJ Ejendomme Holstebro ApS solidarisk og ubegrenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitut er malt til l&nets restgeaeld.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note

Bruttotab

Afskrivninger af materielle anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2015 2014
-91.168 304.693
-49.064 -1.525.713
-72.868 0
-213.100 -1.221.020
-412.241 -298.434
-625.341 -1.519.454

140.304 344.621
-485.037 -1.174.833
-485.037 -1.174.833
-485.037 -1.174.833
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlaegsaktiver

4 Grunde og bygninger 4.431.763 6.880.827

Materielle anlaegsaktiver i alt 4.431.763 6.880.827
Anlaegsaktiver i alt 4.431.763 6.880.827
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 22.589 27.060
Andre tilgodehavender 11.402 4.553
Tilgodehavender i alt 33.991 31.613
Likvide beholdninger 0 56.079
Omsatningsaktiver i alt 33.991 87.692
Aktiver i alt 4.465.754 6.968.519
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Egenkapital
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -1.999.696 -1.514.659
Egenkapital i alt -1.919.696 -1.434.659
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 357.896 498.200
Hensatte forpligtelser i alt 357.896 498.200
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut 3.967.000 5.709.366
Deposita 1.961 54.371
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.968.961 5.763.737
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 98.382
Geld til pengeinstitut 1.701.089 1.836.686
Anden gaeld 357.504 206.173
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.058.593 2.141.241
Gezldsforpligtelser i alt 6.027.554 7.904.978
Passiver i alt 4.465.754 6.968.519

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i keb, salg og udlejning af fast ejendom og andre hermed beslegtede
aktiviteter.

2. Usikkerhed om going concern
Der gores opmarksom p4, at der for det kommende regnskabsar kan forventes driftsunderskud, sé-
fremt det ikke lykkes at selge selskabets endnu ikke solgte industriejendom med fortjeneste.

Selskabet har pé et tidligere tidspunkt indgéet en kreditaftale med selskabets pengeinstitut, ud fra
hvilken selskabet har faet bevilliget de fornedne kreditfaciliteter til sdvel selskabets nuverende
treekningsbehov som det lgbende érs driftsunderskud. Selskabets fortsatte drift er betinget af, at
den indgéede kreditaftale med selskabets pengeinstitut forleenges indtil selskabet har atheendet sine
ejendomme.

3. Usikkerhed ved indregning eller méling
Selskabets ejendom forseges athendet. Da der er tale om en industriejendom, der i det nuvaerende
ejendomsmarked er langsomt omsettelig, er der veasentlig usikkerhed omkring den indregnede
veerdi af denne.

31/12 2015 31/12 2014

4.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 8.753.040 8.753.040
Afgang i arets lob -4.125.023 0
Kostpris 31. december 4.628.017 8.753.040
Afskrivninger 1. januar -1.872.213 -346.500
Arets afskrivninger -49.064 -173.251
Arets nedskrivninger 0 -1.352.462
Af-/nedskrivninger, athendede aktiver 1.725.023 0
Afskrivninger 31. december -196.254 -1.872.213
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 4.431.763 6.880.827
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Noter

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar
Arets overforte overskud eller underskud

6. Geld til realkreditinstitut

Geld til realkreditinstitut 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2015 31/12 2014
-1.514.659 -339.826
-485.037 -1.174.833
-1.999.696 -1.514.659
3.967.000 5.807.748
0 -98.382
3.967.000 5.709.366
3.409.045 4.956.089

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.967 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2015 udger 4.432 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med PKJ Holding Holstebro ApS som administra-

tionsselskab og heafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af admini-

strationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.
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