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Coolex Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Coolex Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Hgrning, den /2016

Direktion

Jargen Steen Rasmussen
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Coolex Ejendomme ApS

DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Coolex Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Coolex Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa, at der er betydelig usikkerhed om selskabets
evne til at fortseette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at det for indeveerende er
usikkert, om der opnas tilsagn om de begeerede kreditter til finansiering af driften og de ngdvendige
investeringer i de farstkommende ar. Ledelsen er dog af den opfattelse, at et sadan tilsagn vil blive opnaet,
og afleegger i overensstemmelse hermed arsrapporten under forudseetning af virksomhedens fortsatte drift.
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Coolex Ejendomme ApS

DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby J, den / 2016

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
registreret revisor
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Coolex Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Coolex Ejendomme ApS
Sgnderskovvej 7
8362 Harning

Telefon: 8698 18 11
E-mail: info@coolex.dk
CVR-nr.: 34 46 34 09
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jargen Steen Rasmussen
Pengeinstitut Arbejdernes Landsbank

M. P. Bruuns Gade 22 - 24
8000 Aarhus C

Revisor Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 - 6
8260 VibyJ
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har bestdet af at drive udlejning af erhvervsejendomme samt hermed
beslaegtede omrader.

Useadvanlige forhold
Der er ingen uszedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2015.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Coolex Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Coolex Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGOYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaeetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.
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Coolex Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtesegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder
er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Efterfalgende males investeringsejendommen til kostpris.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Side 9



Coolex Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsaettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. .

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méales de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Coolex Ejendomme ApS

RESULTATOPGYJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTORESULTAT ..ttt 166.963 136.310
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKLIVET ...oeeeei i (29.259) (29.259)
Resultat af ordinaer drift fgr dagsveerdireguleringer ........ 137.704 107.051
DRIFTSRESULTAT .ottt 137.704 107.051
Andre finansielle indtaegter..........oocveieiiiiiiiii e, 0 157
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFKSOMRNEAET ... (1.583) (2.703)
Andre finansielle omkostninger .........cccccceevvveciiiieee e, (95.602) (103.810)
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT ..cooiiiiieiiee e 40.519 1.695
Skat af Arets resultat.........c.coceeeeeeecce e 0 0
ARETS RESULTAT ..o 40.519 1.695
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..............cooiiiiiii e 40.519 1.695
DISPONERET I ALT ..ttt 40.519 1.695
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2015 2014
INVesteringsejendoOmMME .........cuvvvieeiiiiiiieiee e e e e 1.620.204 1.649.463
Materielle anlaegsaktiVer ... 1.620.204 1.649.463
ANLZEGSAKTIVER. ....ciiiiiiie ettt 1.620.204 1.649.463
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme...... 0 1
Tilgodehavender hos associerede virksomheder................... 0 4.087
Udskudt skatteaktiv ..........ccccooeiiiiiiiiiicee e 0 0
Tilgodehavender.........ccuueiiiiiiii e 0 4.088
OMSZETNINGSAKTIVER ....ooiiiiiiiiiiiieeee e 0 4.088
AKTIVER ...t 1.620.204 1.653.551

Side 12



Coolex Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015 2014
Virksomhedskapital ..........ccccveeeiiiicie e 90.000 90.000
OVErf@It reSURAL..........evviiiiiie e (96.543) (137.062)
2 EGENKAPITAL .ottt (6.543) (47.062)
Prioritetsgaeld ........oeeiiiieii e 830.652 872.474
KreditinStULEr........eeieiiiie e 592.870 569.701
3 Langfristede gaeldsforpligtelser ......ccoooovveeiiiiiiiiieeeeeeeeens 1.423.522 1.442.175
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 103.500 100.000
KreditinSULEr........eeii e 969 28.093
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccceevvveeeenns 44.011 48.016
Geeld til associerede virksomheder..........cccoovcveiiiieniinenen, 29.332 70.442
ANAEN QI ....oevieeiiie - 25.413 11.887
Kortfristede geeldsforpligtelser........coooovveeiiiiiiineeee s 203.225 258.438
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciiiiiiiie e 1.626.747 1.700.613
PASSIVER ..o 1.620.204 1.653.551

4  Eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2015 2014

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er veesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift, idet der pd nuvaerende tidspunkt er
igangveerende, uafsluttede forhandlinger med selskabets kreditgivere om en forleengelse af de
nadvendige kreditter til finansiering af driften og de ngdvendige investeringer i de farstkommende ar.
Det bedgmmes, at selskabet vil kunne fa stillet de forngdne kreditfaciliteter til radighed fra langivere
og arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ............ccccccoeiiinnne 90.000 0 90.000
Overfgrt resultat...........cccooevvveeiiiieeennen (137.062) 40.519 (96.543)
(47.062) 40.519 (6.543)

Der har ikke veeret bevaegelser pa virksomhedskapitalen de seneste 4 ar.

Restgeeld 31/12  Dagsveerdi 31/12 Restgeeld efter 5
2015 2015 Kortfristet andel ar
3  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.............cccuvveee.. 871.652 871.652 41.000 660.000
Kreditinstitutter..............ccco..... 655.370 655.370 62.500 340.000
1.527.022 1.527.022 103.500 1.000.000
2015 2014

4  Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.
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Coolex Ejendomme ApS

NOTER

2015 2014
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 871.652, er der stillet sikkerhed i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 er kr. 1.620.205.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut, kr. 655.370, er der deponeret ejerpantebrev med pant i
selskabets ejendom. Ejerpantebrevet ligger tillige til sikkerhed for associerede selskabers
mellemvaerende med kreditinstitut.

Selskabets kreditinstitut har stillet garanti, kr. 422.756, over for realkreditinstitut.
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