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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Opasa IT ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016/17.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 3. marts 2018

Direktion

Peter Lund
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Opasa IT ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Opasa IT ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 -
30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet

.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 3. marts 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Poul Erik Jacobsen
statsautoriseret revisor
mne10086
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Selskabsoplysninger

Selskabet Opasa IT ApS
Kratholmsvej 1B
2830 Virum

CVR-nr.: 34 45 98 86
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Lyngby-Taarbak

Direktion Peter Lund

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Rytterkasernen 21
5000 Odense C

Advokat Kromann Reumert
Sundkrogsgade 5
2100 Kebenhavn 0

Pengeinstitut Danske Bank
Holte Midtpunkt 1
2840 Holte

Nordea Bank
Vestre Stationsvej 7
5000 Odense C
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i aktier og ejendomme samt al virksomhed, som efter direktionens sken
har forbindelse hermed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa DKK 16.173.269, og selskabets balance pr.
30. september 2017 udviser en egenkapital pa DKK 24.229.144.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
DKK DKK

Bruttofortjeneste 2.462.552 2.429.613
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 14.600.644 0
Finansielle omkostninger -446.380 -483.931
Resultat for skat 16.616.816 1.945.682
Skat af arets resultat 1 -443.547 -313.244
Arets resultat 16.173.269 1.632.438
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 16.173.269 1.632.438

16.173.269 1.632.438
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2016/17 2015/16
DKK DKK

Investeringsejendomme 33.290.000 33.290.000
Materielle anlaegsaktiver 2 33.290.000 33.290.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 2.900.644 12.050.000
Finansielle anlagsaktiver 2.900.644 12.050.000
Anlaegsaktiver 36.190.644 45.340.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.186.298 494.721
Andre tilgodehavender 345.025 146.152
Tilgodehavender 8.531.323 640.873
Likvide beholdninger 1.248 1.997
Omsatningsaktiver 8.532.571 642.870
Aktiver 44.723.215 45.982.870
58
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Balance 30. september

Passiver

Note 2016/17 2015/16

DKK DKK

Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 24.149.144 7.975.875
Egenkapital 24.229.144 8.055.875
Henseettelse til udskudt skat 1.849.322 1.619.747
Hensatte forpligtelser 1.849.322 1.619.747
Geeld til realkreditinstitutter 14.976.431 16.783.922
Kreditinstitutter 0 16.735.185
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 14.976.431 33.519.107
Geeld til realkreditinstitutter 4 1.804.675 1.787.734
Kreditinstitutter 4 480.407 0
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 642.004 428.032
Anden gaeld 741.232 572.375
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.668.318 2.788.141
Gezeldsforpligtelser 18.644.749 36.307.248
Passiver 44.723.215 45.982.870
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 5
Neertstaende parter 6
Anvendt regnskabspraksis 7
5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. oktober
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. oktober

Arets resultat

Egenkapital 30. september

pwe

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
80.000 3.683.630 3.763.630
0 4.292.245 4.292.245
80.000 7.975.875 8.055.875
0 16.173.269 16.173.269
80.000 24.149.144 24.229.144




Noter til arsregnskabet
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. oktober
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis
Valutakursregulering

Kostpris 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

2016/17 2015/16
DKK DKK
213.972 428.032
229.575 -114.788
443.547 313.244

Investerings-

ejendomme

DKK

0
33.290.000
0

33.290.000

33.290.000

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte

veerdiansaettelsesteknikker.

Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen pavirkes af flere faktorer hvor en af de vaeentligste faktorer er

det fastsatte afkastkrav til de enkelte ejendomme. Ledelsen fastsaetter afkastkravet blandt andet ud fra:

- Udviklingen i markedsforholdende for den pagaeldende ejendomstype,

- udviklingen i det generelle renteniveau,

- erfaringer med transaktioner i markedet samt arets kgb og salg samt
- eendringer i den enkelte ejendoms forhold, herunder driftsresultat, udlejning, vedligehold m.m.

Dagsveerdien for ejendommen er opgjort ved anvendelse af fglgende forudsaetninger:

Driftsomkostninger i % af lejeindtaegter
Diskonteringsrente

2016/17

2015/16

DKK

9,2

DKK

9,2
8
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Noter til arsregnskabet

2016/17 2015/16
DKK DKK
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. oktober 12.050.000 12.050.000
Kostpris 30. september 12.050.000 12.050.000
Arets opskrivninger, netto -9.149.356 0
Veerdireguleringer 30. september -9.149.356 0
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2.900.644 12.050.000

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 7.788.055 9.624.327
Mellem 1 og 5 ar 7.188.376 7.159.595
Langfristet del 14.976.431 16.783.922
Inden for 1 ar 1.804.675 1.787.734

16.781.106 18.571.656

Kreditinstitutter

Mellem 1 og 5 ar 0 16.735.185
Langfristet del 0 16.735.185
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 480.407 0

480.407 16.735.185
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Noter til arsregnskabet
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2016/17 2015/16
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendom med en regnskabsmaessig veerdi pa 33.290.000 33.290.000
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 16.200, der giver pant i investeringsejendom
til en samlet regnskabsmeessig veerdi af 33.290.000 33.290.000

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Opasa ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfere at selskabets haeftelse aendres.

Neaertstaende parter

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet

Navn Hjemsted

Opasa A/S Virum
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Opasa IT ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskab for 2016/17 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Selskabet har for at kunne udvise et mere retvisende billede af koncernens resultat og finansielle stilling,
endret regnskabspraksis for indregning og méling af investeringsejendomme. Selskabet maler i
arsregnskabet for 2016/17 investeringsejendomme til dagsvaerdi i henhold til drsregnskabslovens § 38.
Selskabets ejendom blev tidligere malt til kostpris fratrukket akkumulerede afskrivninger.

Effekten pa sammenligningstallene (2015/16) i arsregnskabet for 2016/17 er som folger:

- Arets resultat er uzndret.
- Egenkapitalen er forbedret med TDKK 4.292.
- Selskabets aktiver er forhgjet med TDKK 5.797.

Effekten pa egenkapitalen primo 2016/17 er en forbedring pa TDKK 4.292.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

_
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen vedrgrer huslejeindtagter. Huslejeindtaegter indregnes over lejeperioden.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger relateret til ejendomme samt administration.

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Udbytte fra dattervirksomheder indtagtsfares i resultatopgerelsen, nir de vedtages pa generalforsamlin-
gen i dattervirksomheden. Dog modregnes udbytte som vedrgrer indtjening i dattervirksomheden for
modervirksomheden overtog denne i kostprisen for dattervirksomheden.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder. Sel-
skabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
sominvesteringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pauafhaengige vilkar pd balancedagen. Fastlaggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassigesken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjelpaf markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af en anerkendt
vaerdiansattelsesteknik.

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2016 er for hver enkelt ejendom
opgjortved hjalp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestrgmme for det
kommende drsammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne
tager udgangspunkti ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for
lejeudvikling, tomgang,driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede
pengestrom divideres med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveardi fremkommer. Den
herved beregnede vaerdikorrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv.,
séfremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i balancen.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
mensom i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvisafvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som
forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudsaetninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. I tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindings-
veerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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