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Undertegnede har dags dato aflagt årsrapport for 1. januar - 31. december 2016 for:
BLK

Tornhøjgaard ApS 

BLK
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

BLK
Undertegnede anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver 
et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat. 

BLK
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

BLK
Herlufmagle, den 20. april 2017

BLK
BLK

DIREKTION

BLK

_______________________
Pernille Haunstrup Graff
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF 

ÅRSREGNSKAB

BLK
Til kapitalejerne i Tornhøjgaard ApS 

BLK
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for ovennævnte selskab for regnskabsåret 1. januar 
- 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

BLK

LEDELSENS ANSVAR FOR ÅRSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for, at udarbejde et årsregnskab, uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

BLK

REVISORS ANSVAR 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang 
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder. Dette kræver, 
at vi overholder revisorloven og revisorers etiske regler, samt planlægger og udfører handlinger med 
henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 
specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores 
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og hvor 
det er hensigtsmæssigt andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

BLK
BLK

KONKLUSION

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 

BLK

Aarhus N, den  20. april 2017 

Agrovi Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab

CVR nr. 32451195  

_______________________
Jens Faurholt

Registreret revisor  
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SELSKABET

Tornhøjgaard ApS 

Tybjergvej 20 

4160 Herlufmagle 

 

CVR-nr.: 34458464 

Stiftet: 12.03.2012

Hjemsted: Næstved 

 

Regnskabsår: 01.01. - 31.12 

Det er det 4. regnskabsår

BLK
DIREKTION

Pernille Haunstrup Graff

BLK
REVISOR

Agrovi Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab

Agro Food Park 13

8200 Aarhus N

BLK
PENGEINSTITUT

Sparekassen Sjælland

Nørregade 11

4100 Ringsted

BLK
SELSKABETS HOVEDAKTIVITET:

Selskabets formål er at eje og drive landbrug

herunder jordbrug, samt dermed beslægtet

virksomhed.
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Årsrapporten for selskabet for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er følgende:

GENEREL T
BLK

INDREGNING

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger 
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, 
og forpligtelserne kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der 
er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages 
nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

RESUL TATOPGØREL SE
BLK

NETTOOMSÆTNING

Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer, herunder husdyr og afgrøder indregnes i 
resultatopgørelsen, hvis levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omsætningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med årsregnskabslovens §32.

ÆNDRING I LAGRE AF FÆRDIGVARER MV. 

Ændring i lagre af færdigvarer og vare under fremstilling omfatter reguleringer i jordbeholdninger, 
besætning, fremstillede varer og handelsvarer. 

ANDRE DRIFTSINDTÆGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder bl.a. fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle 
anlægsaktiver. Tilskud indregnes under andre driftsindtægter og i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. 

OMKOSTNINGER TIL RÅVARER OG HJÆLPEMATERIALER

Råvarer og hjælpematerialer omfatter kostpris for årets solgte varer og varer medgået til produktionen i 
året.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til maskinstation, vedligeholdelse, energi, 
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ejendomsskatter, forsikringer, administration mv.

PERSONALEOMKOSTNINGER

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger 
til social sikring mv. af virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne 
refusioner fra offentlige myndigheder.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og – omkostninger, finansielle omkostninger 
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og – tab vedrørende værdipapirer, gæld, 
finansielle kontrakter og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og 
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ÅRETS RESULTAT

Årets skat, består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

B AL ANCEN
BLK

IMMATERIELLE ANLÆGSAKTIVER

Rettigheder, der alene udgøres af betalingsrettigheder, indregnes til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og 
nedskrivninger.

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER

Måles ved første indregning til kostpris

Jord måles efterfølgende til kostpris.

Grunde og bygninger, produktionsanlæg, driftsmateriel og inventar indregnes efterfølgende til kostpris 
med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 

Der afskrives ikke på jord og grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet scrapværdi efter afsluttet brugstid.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det 
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug. 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellige. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider 
og restværdi. 

 Brugstid Restværdi
Driftsbygninger  15 - 40 år 0 - 20 %

Boliger 80 år 0 - 20 %

Produktionsanlæg, driftsmateriel og inventar 8 - 15 år 0 - 20 %
Stambesætning anses for biologiske aktiver og måles til dagsværdi. Dagsværdien fastsættes på 
baggrund af markedspriser på balancedagen.

FINANSIELLE ANLÆGSAKTIVER
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Andelshaverkonti måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med hensættelse til imødegåelse af forventet tab. 

VAREBEHOLDNINGER

Råvare og hjælpematerialer måles til kostpris eller nettorealisationsværdi, hvis denne er lavere. 

Varebeholdninger, der omfatter husdyr anses som biologiske aktiver og måles til dagsværdi.  
Dagsværdien fastsættes på baggrund af markedspriser på balancedagen.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med hensættelse til imødegåelse af forventede tab.

PERIODEAFGRÆNSNINGSPOSTER

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 

UDBYTTE

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

GÆLDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter gæld til kreditinstitutter og leverandør gæld, indregnes ved 
låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente. Således at 
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, anden gæld mv., måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

  
PERIODEAFGRÆNSNINGSPOSTER

Periodeafgrænsningsposter under gæld omfatter indtægter vedrørende efterfølgende regnskabsår. 

OMREGNING AF FREMMED VALUTA
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Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår 
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes 
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen 
på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under 
finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen. 
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2016 2015

NOTE KR. KR.

BLK 
Bruttofor t jeneste 10.687.929 8.284.302

BLK 

1 Personaleomkostninger -3.322.152 -3.132.146

Af- og nedskrivning anlægsaktiver -1.456.362 -1.457.294
BLK 
DRIFTSRESULTAT

5.909.415 3.694.862
BLK 
Finansielle indtægter 85.120 5.018

Finansielle omkostninger -1.390.024 -805.605

BLK 
ÅRETS RESULTAT FØR SKAT

4.604.511 2.894.275
BLK 
Skat af årets resultat -1.048.427 -672.812
BLK 
ÅRETS RESULTAT

3.556.084 2.221.463
BLK 
BLK 
BLK 
BLK 
BLK 
BLK 
Resul tatdisponer ing

Foreslået udbytte 1.500.000 0

Overført resultat 2.056.084 2.221.463

Disponer ing i  al t 3.556.084 2.221.463

BLK 
BLK 
BLK 
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2016 2015

NOTE KR. KR.

Akt iver

BLK 
2 Jord 18.024.732 18.024.732

2 Bygninger og installationer 10.443.144 11.075.182

2 Produktionsanlæg, driftsmateriel og inventar 5.939.739 6.700.040

2 Stambesætning 4.775.040 3.576.445

Mater iel le anlægsakt iver 39.182.655 39.376.399

BLK 
Andre værdipapirer og kapitalandele 112.630 0

Finansiel le anlægsakt iver 112.630 0

BLK 
ANLÆGSAKTIVER

39.295.285 39.376.399
BLK 
BLK 
Råvarer og hjælpematerialer 532.790 36.292

Handelsbesætning 4.133.045 886.500

Varebeholdninger 4.665.835 922.792

BLK 
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 502.504 261.114

Andre tilgodehavender 13.125 35.510

Periodeafgrænsningsposter 0 89.226

Ti lgodehavende 515.629 385.850

BLK 
Likvide beholdninger 2.925.214 0

BLK 
OMSÆTNINGSAKTIVER

8.106.678 1.308.642
BLK 
BLK 

AKTIVER

47.401.963 40.685.041
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2016 2015

NOTE KR. KR.

Passiver

BLK 
Virksomhedskapital 90.000 90.000

Overført resultat 4.329.703 2.273.619

Foreslået udbytte 1.500.000 0

3 Egenkapi tal 5.919.703 2.363.619

BLK 
Hensættelser til udskudt skat 569.600 322.000

Hensatte forpl igtelser 569.600 322.000

Realkreditinstitutter 27.746.000 27.009.590

Pengeinstitutter 5.712.939 6.609.946

4 Langfr is tet  gældsforpl igt igelse 33.458.939 33.619.536

BLK 
Kortfristet del af langfristet gæld 890.000 860.000

Pengeinstitutter 0 541.479

Leverandører af vare og tjenesteydelser 1.238.514 156.696

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.348.186 1.301.686

Selskabsskat 706.871 535.417

Anden gæld 2.856.494 519.245

Periodeafgrænsningsposter 413.656 465.363

Kor t f r is tet  gældsforpl igt igelse 7.453.721 4.379.886

BLK 
GÆLDSFORPLIGTIGELSER

40.912.660 37.999.422
BLK 
BLK 

PASSIVER

47.401.963 40.685.041

BLK 
5 Eventual forpl igtelser

6 Pantsætning og s ikkerhedsst i l lelse
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2016 2015

KR. KR.

1 PERSONAL EOMK OSTNINGER

Lønninger -3.202.001 -3.013.039
BLK

Pensioner -290 -3.283
BLK

Andre omkostninger til social sikring -119.861 -115.824
BLK

Personaleomkostninger  -3.322.152 -3.132.146
BLK

BLK

Gennemsnitligt antal ansatte 15 15
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2 MATERIEL L E ANL ÆGSAK TIVER

Jord

Bygninger & 

installationer

Prod.anlæg 

driftsmat. & 

inventar

Kostpris, primo 18.024.732 12.366.611 8.154.366

Tilgang i året 0 79.117 61.906

Afgang i året 0 0 -77.000

Kostpr is , ul t imo 18.024.732 12.445.728 8.139.272
BLK

Afskrivning, primo 0 -1.291.429 -1.454.326

Afskrivning på afhændede aktiver 0 0 0

Årets afskrivning 0 -711.155 -745.207

Afskr ivning, ul t imo 0 -2.002.584 -2.199.533
BLK

Regnskabsmæssig værdi 18.024.732 10.443.144 5.939.739
BLK
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3 EGENKAPITAL

 
Virksomhedsk

apital

Overført  

resultat

Foreslået 

udbytte

I alt

Primo 90.000 2.273.619 0 2.363.619

Forslag til resultatdisponering 2.056.084 1.500.000 3.556.084

Udbetalt udbytte 0 0 0

Ultim o 90.000 4.329.703 1.500.000 5.919.703

2012 2013 2014 2015 2016

Egenkapitalov ersigt,  1.000 kr
Virksomhedskapital 90 90 90 90

Overført resultat -23 52 2.274 4.330

Foreslået udbytte 1.500

Egenkapital  i alt 67 142 2.364 5.920
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2016 2015

KR. KR.

4 L ANGFRISTET GÆL DSFORPL IGTEL SE

Realkreditinstitutter -27.746.000 -27.009.590
BLK

Pengeinstitutter -5.712.939 -6.609.946
BLK

Langfr is tet  gældsforpl igtelse -33.458.939 -33.619.536
BLK

Supplerende oplyses:
BLK

Forfald efter 5 år -29.488.939 -29.819.536
BLK
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5 EVENTUAL FORPL IGTEL SER

I forbindelse med købet af Tornhøjgaard overtog virksomheden en reguleringsforpligtelse vedrørende 
moms på ialt 249.548 kr. Forpligtelsen reduceres med 119.494 kr i 2014, 66.276 kr i 2015, 60.472 kr i 
2016 og 1.102 kr i 2017 - 2019,
Tornhøjgård har endvidere en forpligtelse i forhold til lejekontrakt på Vantorevej. Den årlige leje udgør 
650.000 kr. Lejeaftalen er opsigelig fra begge sider med et års varsel.

BLK

6 PANTSÆTNING OG SIK K ERHEDSSTIL L EL SE

Til sikkerhed for realkredit lån i Realkredit Danmark er lyst følgende realkreditpantebreve

I ejendommen Fægangsvejen 4, Gørlev er tinglyst følgende
Realkreditpantebrev 14.001.000 kr Restgæld 31/12 2016 13.001.000 kr
Realkreditpantebrev 12.550.000 kr                    Restgæld 31/12 2016 12.550.000 kr

I ejendommen Bakkendrupvej 4A, Gørlev er tinglyst følgende
Realkreditpantebrev 12.550.000 kr Restgæld 31/12 2016 12.550.000 kr
Realkreditpantebrev 1.195.000 kr Restgæld 31/12 2016   1.195.000 kr

I ejendommen Fægangsvejen 4, Gørlev er tinglyst følgende ejerpantebreve

Der er i Fægangsvejen 4, 4281 Gørlev tinglyst ejerpantebreve på henholdsvis  på 10.500.000 kr og  
665.000 kr som har ligger til sikkerhed for engagement i Sparekassen Sjælland, Isefjords Alle 5, 4300 
Holbæk. Ejerpantebrevene ligger til sikkerhed for Erhvervslån med restgæld pr 31/12 2016 på 6.602.939 
kr og kassekredit med restgæld pr 31/12 2016 på 0 kr.

For ovenstående engagement med Sparekassen Sjælland er der i ejendommen Bakkendrupvej 4A, 
Gørlev endvidere tinglyst et skadesløsbrev på 10.500.000 kr

BLK
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