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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for Haldrup Ejendomme Randers A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, den 28. februar 2023

Direktion:

Lars Haldrup Petersen

Bestyrelse:

Christian Brunsgaard Petersen Lars Haldrup Petersen Martin Bugge Skibsted
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Haldrup Ejendomme Randers A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Haldrup Ejendomme Randers A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestremsopgerelse, no-
ter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Hobro, den 28. februar 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Michael Graversen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34099
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HOVED- OG NGGLETAL

Resultatopgerelse

Bruttoresultat.............cocoooieiiiiiiiiiniii,
Resultat af primaer drift.............c.c..ons
Finansielle poster, netto.........................
Arets resultat for skat............ccccoeveenen.
Arets resultat...........coooveevveeeeiieeeineen.

Balance
Balancesum........cccooevviviiiiiiiie,
Egenkapital.........ccooeeviiiiiiiiiiiie

Pengestreamme

Pengestramme fra driftsaktivitet.............
Pengestremme fra investeringsaktivitet...
Pengestramme fra finansieringsaktivitet..
Pengestrammeialt.........c...coeeiieiiinn,
Investeringer i materielle anlaegsaktiver..

Nogletal
Soliditetsgrad..........ccoooeiviieiiiiiiiiiieciis

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Soliditetsgrad:

2022
tkr.

2.145
1.107
-569
538
419

34.613
11.754

1.191
-20
-563
608
-20

34,0

2021
tkr.

2.041
1.063
-586
477
373

35.014
5.335

1.024
-102
-1.144
-222
-102

15,2

2020
tkr.

2.069
1.085
-596
489
381

33.673
3.096

2.284
-1.068
-1.076

140
-1.068

9,2

Egenkapital x 100

Samlede aktiver, ultimo

2019
tkr.

2.419
1.462
-545
916
715

33.477
2.715

19.862
-1.026

-18.972

-136
-1.026

8,1

2018
tkr.

1.975
1.042
-315
727
567

45.041
19.909

1.155
-1.088
-987
-920
-1.088

44,2
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NETTOOMSAETNING ..ottt eeeeeeaens
Andre eksterne omKkostnNiNger.......covvvviiieiiiiieeienneeeenneenns
BRUTTORESULTAT .. eniniiiiiiieii et eeeeeeene
Af- 0g NedskrivNinger......coviiiiiiiiiiiiiiii i irenieenaeenes
DRIFTSRESULTAT.....uininiiiiitiiie et eeeeeene
Finansielle omKostNiNger......cccoveiiiiiiiriiiiniieieineenenneenes
RESULTAT FOR SKAT ...uiniiiiiiiiiei e
Skat af Arets resultat. .. ..c.veeeeeneeneeenereineeieeeeeeneanennes

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccrrc s

Note

2022
kr.

3.024.828

-880.131

2.144.697

-1.037.554

1.107.143

-568.982

538.161

-119.538

418.623

418.623

418.623

2021
kr.

2.874.310

-833.708

2.040.602

-977.228

1.063.374

-586.368

477.006

-104.329

372.677

372.677

372.677
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og Bygninger....
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.......

Tilgodehavender........

Likvider...................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER..................

PASSIVER

Aktiekapital..............

Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Overfart overskud.......

EGENKAPITAL............

Hensaettelse til udskudt skat......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine

HENSATTE FORPLIGTELSER......cccoitviiiiiiiiiiiiiiiininienes

Prioritetsgeeld...........
Depositum................

Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn...

Prioritetsgeeld...........
Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccceevvevninennn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiieninn,

Selskabsskat..............
Anden geeld..............

Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.................

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter
Koncernregnskab

Medarbejderforhold

2022
kr.

Note
33.982.445

3 33.982.445
33.982.445

8.369

46.612

54.981

575.159

630.140

34.612.585

500.000
1.819.936
9.433.950

11.753.886

5.389.421

5.389.421

13.565.433
1.723.000
4 15.288.433

1.007.517
0

10.000
315.652
195.839
651.837
2.180.845

17.469.278

34.612.585

2021
kr.

35.000.000
35.000.000

35.000.000
13.579

510

14.089

0

14.089

35.014.089

500.000
1.866.600
2.968.663

5.335.263

5.465.722

5.465.722

14.552.194
1.200.000
15.752.194

1.107.017
32.393
66.118

6.827.787

159.431
268.164
8.460.910

24.213.104

35.014.089
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Reserve for Overfort

Aktiekapital opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2022.......ccceveeviieininnninennennns 500.000 1.866.600 2.968.663 5.335.263
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns 418.623 418.623
Andre lovpligtige bindinger
Andre reg. af indre vaerdi.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 6.000.000 6.000.000
Overfarsler
Tilladt udligning......veeiiniiiiiiiiiiii i ieir e eneeeans -46.664 46.664 0

Egenkapital 31. december 2022.................coeuenis 500.000 1.819.936 9.433.950 11.753.886
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PENGESTROMSOPGOQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Arets reSUILAt....uivnitiie e e e e e e e e aaa
Arets afskrivninger tilbagefart...........vvuiveiniiiiniiiiiiieeeee e,
Skat af arets resultat tilbagefBrt........vuvuiriiiiiiiieiiiiiiieeeeaenen,
DV FEGULEIINGEr .. vt tetteerneteenneeeenneeeenneeeenneeesnaeeesnneeesnnesennnenes
Zndring i tilgodehavender (ekskl. skat).......ccevviuiiiiiiiiiiiiiiieininnns,
/Zndring i kortfristet gaeld (ekskl. skat, skyldige afdrag og kassekredit)....
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET .....eiiiiiiiiiiiiieiieineineeneennenen,
Kagb af materielle anlaegsaktiver.....oovvivieiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiieineeenee,

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET........coovvviiiiiniinninnnen

ARArag PA LN, ce ettt e
Andre andringer i langfristet gald......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiii e,

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET.....ccciiiiieiineiaaenne,
ZENDRING | LIKVIDER. ...ttt et e eae
LiKVIdEr 1. JaNUAT . ettt it ii et eeieeeeiaeeeeiaeeaenaeeannens
LIKVIDER 31. DECEMBER.........ccoiuiiiiiiiiiii i eeeeen,
Likvider 31. december specificeres saledes:

I 1Y o L= PP

KaSSEKIEAIE. vttt ieeesseeesssessasssssssssnannnns

LIKVIDER ..ottt

2022
kr.

418.623
1.037.554
119.538
-159.430
-40.892
-184.580
1.190.813
-20.000
-20.000

-1.086.261
523.000

-563.261

607.552

-32.393

575.159

575.159
0

575.159

11

2021
kr.

372.677
977.228
104.329
-23.693
-12.820
-393.721
1.024.000
-101.526
-101.526

-1.094.165
-50.000

-1.144.165

-221.691

189.298

-32.393

-32.393

-32.393
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NOTER

2022 2021
kr. kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 128.434 141.969
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiieinnenennnns 440.548 444,399
568.982 586.368

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 195.839 159.431
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -76.301 -55.102
119.538 104.329

Materielle anlagsaktiver
Grunde og
Bygninger
KOStPris 1. JANUAr 2022.....cciinetieiteeeieerenneeeenneeeeneeeesnnesesnsesenasesonnsennnes 41.505.602
TN et tetetett ittt et et eet et et e et eateateaueaneaneaneaneaneaneaneeneenaeneeneeneenenn 20.000
Kostpris 31. december 2022.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiaieieieeeieeeneeeiaeaaenn 41.525.602
Opskrivninger 1. JanUAar 2022 .....ceeeeireineereneeeraneerenneerenneesesasesennsesonneenns 2.393.078
Opskrivninger 31. december 2022.........ccccoiiiiiiiiiiiiiirienieeneeneaneennnes 2.393.078
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022......ccciuiiiiiiiiiiiiiiiieiiereieeraiaeeaanas 8.898.680
Arets afsKIIVIINGEr ...vnie ittt eaee 1.037.555
Af- og nedskrivninger 31. december 2022.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeans 9.936.235
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........covviiiiiiiiiiiiiiniennnennnnns 33.982.445
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 0

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt efter ARL §58. hvis vaerdi
uden opskrivning udger:

Erhvervslejemal

Vaerdi 31. december 2021 ... it e e e et e ra e eaaaas 31.589.367
Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld 31/12 2021

geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

Prioritetsgaeld......cccooviviiniiiiiiiiiiiiiinnnenss 14.572.950 1.007.517 9.403.601 15.659.211

DepOoSitUM ...t iiiiiiiii it eeeeaaas 1.723.000 0 1.723.000 1.200.000

16.295.950 1.007.517 11.126.601 16.859.211

12

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 5
Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtigelser.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for LARS
HALDRUP PETERSEN HOLDING A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut 14.573 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 33.982 tkr.
Selskabet har til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut deponeret ejerpantereve pa i alt 5.540
tkr. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger.
Selskabet har til sikkerhed for geeld til pengeinstitut deponeret skadelgsbrev pa i alt 3.500
tkr. Skadelgsbrev giver pant i grunde og bygninger.
Neaertstaende parter 7
Virksomhedens naertstaende parter omfatter fglgende:
Bestemmende indflydelse
Lars Haldrup Petersen Holding A/S, Arhusvej 108, 8940 Randers SV, der er hovedaktionaer.
Direkter Lars Haldrup Petersen, Mosevaenget 59, 8940 Randers NV.
Transaktioner med naertstaende parter
Haldrup Ejendomme Randers A/S har ikke haft vaesentlige transaktioner, der ikke er indgaet
pa markedsmaessige vilkar.
Koncernregnskab 8
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Lars Haldrup Petersen Holding A/S
modervirksomheden, Aarhusvej 108, 8940 Randers SV, CYR-nummer 21749249.
Medarbejderforhold 9

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Haldrup Ejendomme Randers A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til omvurderingsmetoden svarende til dagsvaerdi. Der afskrives ikke pa
grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Dagsvaerdien omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug samt efterfelgende vaerdireguleringer.
Vaerdireguleringerne indregnes over egenkapitalen reguleret for skatteeffekten af opskrivningen.
Dagsvaerdien baseres pa en anerkendt vaerdiansattelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.
Der er anvendt afkastkrav pa 8,5-8,75% for erhvervsejendomme i Randers.

Der er anvendt afkastkrav pa 8,5% for erhvervsejendom i Hadsund.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 40 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestramsopgarelsen viser pengestrammene for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
slutning.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Pengestremme fra driftsaktivitet:

Pengestramme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
aendring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet:
Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af immate-
rielle, materielle og finansielle anlasgsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet:
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i starrelse eller sammensatning af aktie-
kapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan samt afdrag pa rentebaerende gaeld og
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider:
Likvider omfatter kassekredit og likvide beholdninger.



