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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 for
Nordica Invest Danmark ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 22. maj 2018

Direktion

|
\ ' -
Mogens Ullerup Kjar
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Nordica Invest Danmark ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nordica Invest Danmark ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafthaengige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treffer pd grundlag af drsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, nanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Koebenhavn, den 22. maj 2018

rant Thornton

Stgsautogiseret Revisionspartnerselskab
CVR-Ar. §4 2099 36

Seren Poulsé?l\

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10728
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Grant Thorntoen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Nordica Invest Danmark ApS
Strandvejen 184
2920 Charlottenlund
CVR-nr.: 34457743
Stiftet: 12. marts 2012
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mogens Ullerup Kjer
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn &

Associerede virksomheder DBF Holding A/S, Holbak
Dansk Boligforsikring A/S, Holbak
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive investerings-, finansierings- og radgivningsvirksomhed og dermed beslegtet
virksomhed.

Uszdvanlige forhold
Der har i regnskabsaret ikke vaeret usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller miling
Der har i regnskabsaret ikke varet usikkerhed ved indregning og méling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har @&ndret praksis for indregning af kapitalandele i associerede virksomheder fra dagsverdi til

indre vardi.

Zndringen har medfert en samlet negativ pavirkning af selskabets primo egenkapital pd mio. kr. 7,7.
Tilsvarende er sammenligningstallet for Arets resultat for 2016 tilsvarende @ndret negativt med mio. kr.
7,7.

Zndringen har ingen skattemassige konsekvenser,

Arets resultat er som forventet.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordica Invest Danmark ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Aindring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har ®ndret praksis for indregning af kapitalandele i associerede virksomheder fra dagsvardi til

indre verdi.

Zndringen har medfert en samlet negativ pavirkning af selskabets primo egenkapital pa mio. kr. 7,7.
Andringen har ingen skattemessige konsekvenser.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Resultatopgerelsen

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrorer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance cller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-
will.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-

cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Nordica Invest Danmark ApS - Arsrapport for 2017 7



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelses-
metoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre veerdi ind-
regnes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre vardi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&-
fremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at daekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfares un-
der egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regn-
skabsmaessige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af nerverende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres
med andre egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
cller afviklede vitksomheder indregnes frem til afstaclsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgeres
som forskellen mellem afstaelsessummen og den regnskabsmassige vardi af nettoaktiver pa salgstids-
punktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. For-
tjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved kab af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til daekning af omkostninger ved besluttede omstrukturerin-
ger 1 de erhvervede virksomheder i forbindelse med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fore-

tagne omvurderinger.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsveerdi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede wkonomiske
brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Af-
skrivningsperioden udger maksimalt 20 ar og er leengst for strategisk erhvervede virksomheder med en
steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmessige verdi af goodwill vurderes lo-
bende og nedskrives over resultatopgerelsen i de tilfaelde, hvor den regnskabsmeaessige vardi overstiger
de forventede fremtidige nettoindtegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemzssig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2017 2016
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 0 0
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder 6.669.001 437.344
1 @vrige finansielle omkostninger -214.103 -216.998
Resultat far skat 6.454.898 220.346
2 Skat af drets resultat 47.124 47.740
Arets resultat 6.502.022 268.086
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 6.669.001 -518.234
Overfores til overfort resultat 0 786.320
Disponeret fra overfart resultat -166.979 0
Disponeret i alt 6.502.022 268.086
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2017 2016
Note kr. kr.
Anl=zgsaktiver
3 Kapitalandele i associerede virksomheder 34.987.195 28.305.248
Finansielle anlegsaktiver i alt 34.987.195 28.305.248
Anlzgsaktiver i alt 34.987.195 28.305.248
Oms=tningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 276.632 229.508
Tilgodehavender i alt 276.632 229.508
Omsztningsaktiver i alt 276.632 229.508
Aktiver i alt 35.263.827 28.534.756
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2017 2016
Note kr. kr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 80.000 80.000
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 21.014.361 14.332.414
4 Overfort resultat 3.339.828 3.506.807
Egenkapital i alt 24.434.189 17.919.221
Gzldsforpligtelser
Anden gzld 10.829.638 10.615.535
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.829.638 10.615.535
Geldsforpligtelser i alt 10.829.638 10.615.535
Passiver i alt 35.263.827 28.534.756
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2017 2016
kr kr.
1.  Ovrige finansielle omKkostninger
Andre finansielle omkostninger 214.103 216.998
214.103 216.998
2. Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat -47.124 -47.740
-47.124 -47.740
3. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 13.972.834 13.972.834
Kostpris 31. december 2017 13.972.834 13.972.834
Opskrivninger 1. januar 2017 14.681.128 14.850.648
Arets vardiregulering af kapitalandele 7.017.715 791.258
Udbytte 0 -960.778
Kapitalbeveaegelser i associerede virksomheder 12.946 0
Opskrivninger 31. december 2017 21.711.789 14.681.128
Afskrivninger pa goodwill 1. januar 2017 -348.714 0
Arets afskrivninger pa goodwill -348.714 -348.714
Afskrivninger pa goodwill 31. december 2017 -697.428 -348.714
Regnskabsmassig verdi 31. december 2017 34.987.195 28.305.248
I regnskabsposten indgér goodwill med 6.282.059 6.630.773
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
DBF Holding A/S Holbzk 24,07 %
Dansk Boligforsikring A/S Holbak 10,05 %
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Egenkapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre verdis Overfort
kapital metode resultat I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2017 80.000 14.332.414 3.506.807 17.919.221
Arets overfarte overskud
eller underskud 0 6.669.001 -166.979 6.502.022
Kapitalbevagelser 0 12.946 0 12.946
Egenkapital 31. december
2017 80.000 21.014.361 3.339.828 24.434.189

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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