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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsregnskab for 2016/17 for FEB Ejendomme A/S.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at regnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 3. november 2017
Direktion
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i FEB Ejendomme A/S.

Vi har revideret rsregnskabet for FEB Ejendomme A/S for regnskabséret 1/10 2016 - 30/9 2017 der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter i regnskabséret 1/10 2016 - 30/9 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspétegningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er

tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdzkke vaesentlig fejlinformation,
nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opndr revisionbevis,
der er tiltrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejl-
information forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller
hvis sddanne oplysninger er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan méade, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsma&ssige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i interne kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at l&se ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje,
om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden
méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 4rsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelses-

beretningen.

Esbjerg, den 3. november 2017
Revisionscentret SR Esbjerg ApS
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Henning Jorgensen
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Aktivitet
Selskabets formal er, at erhverve og besidde fast ejendom, samt at besidde realverdier.

Pkonomisk udvikling
Arets resultat efter skat udger et overskud pa kr. 625.775. Resultatet betegnes som tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsérets afslutning
Fra regnskabsarets udlgb og frem til i dag er der efter vor opfattelse ikke indtridt forhold, som vil kunne forrykke

vurderingen af arsrapporten vasentligt.

Fremtiden
Forventningerne til den fremtidige indtjening er positive.



Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet for FEB Ejendomme A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomhed.

ZEndringer i anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er &ndret, sdledes at virksomhedens investeringsejendomme nu er indregnet til dagsvaerdi mod tidligere
kostpris. ZAndringen er sket, da virksomheden opndr et bedre retvisende billede, idet ejendomsmarkedet nu igen bevaeger sig
mere stabilt. Endvidere er &ndringen sket, fordi arsregnskabsloven nu giver mulighed for sddan indregning, hvor der tidligere
ikke var mulighed for indregning til dagsvaerdi, selvom dette gav et bedre retvisende billede. AEndringen har betydet, at
ejendomme ultimo regnskabsdret er blevet opskrevet med t.kr. 506. I forhold til opskrivningen er der foretaget regulering af
udskudt skat pd i alt t.kr. 111. Den nye regnskabspraksis, herunder opgerelse af dagsvardien, er nermere beskrevet under
investeringsejendomme under Aktiver. Z£ndringen er indregnet i resultatopgerelsen i &r. Sammenligningstallene er ikke
&ndret.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi
kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse og
det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet aflegges, og som
be- eller atkrafier forhold, der eksisterede p& balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er nettooms®tningen, andre driftsindtzgter og drifisomkostninger samt andre
eksterne omkostninger ikke oplyst i resultatopgerelsen men samlet i posten bruttofortjeneste.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtagter og renteomkostninger. Kursregulering af prioritetsgeld i fremmed valuta samt
amortiseringstilleg vedrorende prioritetsgeld.

Skat af drets resultat
Den forventede skat af rets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopgarelsen tillige med resultatforing af arets
&ndring i henszttelse til udskudt skat.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt eventuelle
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsvardi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte ejendom vil kunne
szlges for til en uathengig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pd baggrund af beregnede kapitalvaerdier for
de forventede pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalverdierne anvendes en
diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav p4 tilsvarende ejendomme. Regnskabsérets reguleringer til dagsvaerdi
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg vurderes individuelt saledes, at de optages til den verdi de ventes at indbringe.

Egenkapital

Udbytte
Udbytte indregnes som en geldsforpligtelse pé det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det foresliede
udbytte for regnskabsdret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Henszaettelser og gald

Skyldig skat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets helejede datterselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomst.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende, nar
udskudt skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen. For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Finansielle forpligtelser
Savel langfristede som kortfristede galdsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel

verdi.

Andre gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer og anden gald, males til amortiseret kostpris.



Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansieringsindtegter
Finansieringsomkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort til naste ar

Note 2016/17 2015/16
362.317 361.813

505.520 0

0 -100.920

867.837 260.893

1 32.786 45.154
-97.578 -107.465

803.045 198.582

2 -177.270 -6.882
625.775 191.700

500.000 0

125.775 191.700

625.775 191.700




Balance

Aktiver

Anlagsaktiver
Materielle anlegsaktiver:
Investeringsejendomme

Anlzgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender:

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Periodeafgransningsposter

Andre tilgodehavender

Omstningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 30/9 2017 30/9 2016
5.500.000 4.994.480

5.500.000 4.994.480

991.944 998.533

2.528 0

10.800 10.800

1.005.272 1.009.333

6.505.272 6.003.813




Balance

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Foresl3et udbytte

Egenkapital i alt

Henszattelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensattelse i alt

Langfristet gzeld
Prioritetsgald

Langfristet geeld i alt

Kortfristet geeld

Kortfristet gaeld til kreditinstitutter i gvrigt

Bankgald

Kortfristet selskabsskat (skyldig) til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristet geeld i alt
Geald i alt

Passiver i alt

Note 30/9 2017 30/9 2016
3

500.000 500.000

948.042 822.267

500.000 0

1.948.042 1.322.267

4 681.614 548.300

681.614 548.300

2.233.679 2.445.968

5 2.233.679 2.445.968

211.477 206.477

1.329.263 1.381.416

43.956 43.582

57.241 55.803

1.641.937 1.687.278

3.875.616 4.133.246

6.505.272 6.003.813
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Noter

1 Finansieringsindtegter
Renter af mellemregning med tilknyttet virksomhed
Kursregulering valutalin

Finansieringsindtaegter i alt

2 Skat af drets resultat
Sambeskatningsbidrag fra tilknyttet virksomhed
Arets @ndring af udskudt skat

Skat af drets resultat i alt

3 Egenkapital
Egenkapital primo
Arets resultat
Betalt udbytte

Egenkapital ultimo

4 Udskudt skat
Saldo primo
Zndringer af udskudt skat vedr. &rets resultat

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Af selskabets samlede galdsforpligtelser forfalder t.kr. 1.388 mere end 5 4r efter balancetidspunktet.

2016/17 2015/16
29.571 39.330
3.215 5.824
32.786 45.154
43.956 43.582
133314 -36.700
177.270 6.882
Aktie- Overfort Foresldet
kapital overskud udbytte 1 alt
500.000 822.267 0 1.322,267
0 125.775 500.000 625.775
0 0 0 0
500.000 948.042 500.000 1.948.042
548.300 585.000
133.314 -36.700
681.614 548.300
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Noter

6 Pantsztninger
Prioritetsgeld er sikret ved pant i ejendomme med regnskabsmaessig vaerdi t.kr. 5.500.

Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebreve nom. t.kr. 1.600 i ejendomme med regnskabsmassig
vaerdi t.kr. 4.000.

7 Kautions- og eventualforpligtelser
Selskabet har selvskyldnerkautioneret for sosterselskabets mellemvarende med pengeinstitutter t.kr. 1.376 samt for

arbejdsgarantier med t.kr. 2.064.
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