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ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for ALBERTSLUND CENTRUM ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 11. august 2022

Direktion

Jacob Bannor

Direktgr

Bestyrelse

Jacob Bannor Niko Kristian Paleovrachs Nils Marten Mork
Formand Medlem Medlem



ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ALBERTSLUND CENTRUM ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.



ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Overtradelse af arsregnskabslovens bestemmelser om indsendelse af arsrapport
Selskabet har ikke overholdt fristen for indsendelse af arsrapport for 2021. Selskabets ledelse kan ifalde ansvar

herfor.

Kgbenhavn, den 11. august 2022

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Kim Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne26736
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Virksomhedsoplysninger
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ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i drift og ledelse af erhvervsejendommen Albertslund Centrum.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa kr.
19.564.602, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr. 316.567.400, og en
egenkapital pa kr. 144.688.183.

Finansielle forhold

Citycon Qyj, Piispansilta 9A, FI-02230 Espoo, Finland, har bekraeftet, at det er villig til at yde finansiel stgtte i det
mindste indtil den 31. december 2022 til ALBERTSLUND CENTRUM ApS i tilfelde af dets gkonomiske
vanskeligheder og om ngdvendigt investere yderligere midler, der er afggrende for at sikre, at ALBERTSLUND
CENTRUM ApS vil fortsaette som en going concern.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for ALBERTSLUND CENTRUM ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Langfristede aktiver, der er er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter fra lejekontrakter indregnes linezert over lejekontraktens Igbetid, bortset fra betingede
lejeindtaegter, som indregnes i takt med, at de indtjenes.

Rabatter, forbundet med incitament for lejer til indgaelse af lejekontrakter, indregnes linezert over lejeperioden
uanset om betalingerne foretages pa tilsvarende vis.

Lejeperioden udggres af uopsigelighedsperioden med tillaeg af en eventuel yderligere periode, hvor lejer har
option pa at fortsaette kontrakten, hvis ledelsen pa tidspunktet for kontraktens indgaelse med rimelig sikkerhed
forventer, at lejer vil udnytte denne option.

Indtaegter, der modtages fra lejer i forbindelse md ophgr af lejekontrakter eller forringelse af det lejede indregnes i
resultatopggrelsen i takt med, at de modtages.

Indtaegter indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af egendommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholde i det omfang disse omkostninger ikke daekkes af lejer.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende salg og administration.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Reguleringer af investeringsejendomme mal til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gzeld
og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.



ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

/Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.
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ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregens i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat hos
tilknyttede virksomheder" henholdsvis "Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtigelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme samt
andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsoverdragelser, der er opstaet pa
anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtigelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og -satser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet eller
forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af
observerbare markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi er opgjort efter dagsvaerdihierarkiets niveau 3.
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ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Resultatopggrelse

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

13

Note

2021 2020

kr. kr.
22.891.382 22.913.704
-10.623.001 -8.327.339
12.268.381 14.586.365
15.515.322 -8.248.869
27.783.703 6.337.496
141 505
-2.700.793 -2.737.786
-227 -1.994
25.082.824 3.598.221
-5.518.222 -792.125
19.564.602 2.806.096
19.564.602 2.806.096
19.564.602 2.806.096




ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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Note

2021 2020

kr. kr.
300.000.000 270.000.000
300.000.000 270.000.000
300.000.000 270.000.000
3.394.553 258.619
9.254.588 6.812.478
3.918.259 13.671.623
16.567.400 20.742.720
16.567.400 20.742.720
316.567.400 290.742.720




ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Finansielle forhold
Personaleomkostninger
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Forudszetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Neertstaende parter
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Note
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2021 2020

kr. kr.

80.000 80.000
144.608.183 125.043.581
144.688.183 125.123.581
29.722.031 25.028.325
29.722.031 25.028.325
125.618.294 0
125.618.294 0
1.417.701 2.009.895
6.232.242 131.919.190
2.334.545 1.510.029
6.554.404 5.151.700
16.538.892 140.590.814
142.157.186 140.590.814
316.567.400 290.742.720




ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Egenkapitalopggrelsen

Virksomheds Overfgrt
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 125.043.581 125.123.581
Arets resultat 0 19.564.602 19.564.602
Egenkapital 31. december
2021 80.000 144.608.183 144.688.183

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.
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ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Noter

2021 2020
1. Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Arets regulering -15.515.322 8.248.869
-15.515.322 8.248.869
2. Skat af arets resultat
Arets selskabsskat 824.516 1.510.029
Regulering udskudt skat 4.678.450 -717.904
Regulering tidligere ar 15.256 0
5.518.222 792.125
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 195.852.977 195.604.108
Tilgang i drets Igb, herunder forbedringer 14.484.678 248.869
Kostpris ultimo 210.337.655 195.852.977
Dagsveerdireguleringer primo 74.147.023 82.395.892
Arets reguleringer 15.515.322 -8.248.869
Dagsvardireguleringer ultimo 89.662.345 74.147.023
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 300.000.000 270.000.000
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder 125.618.294 0 0
125.618.294 0 0

5. Finansielle forhold

Citycon Qyj, Piispansilta 9A, FI-02230 Espoo, Finland, har bekrzeftet, at det er villig til at yde finansiel stgtte i det
mindste indtil den 31. december 2022 til ALBERTSLUND CENTRUM ApS i tilfelde af dets pkonomiske vanskeligheder
og om ngdvendigt investere yderligere midler, der er afggrende for at sikre, at ALBERTSLUND CENTRUM ApS vil

fortsaette som en going concern.

6. Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for Citycon Denmark ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.
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ALBERTSLUND CENTRUM ApS

Noter

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Selskabet har en haeftelse pa 100.000 kr. til ejerforeningen.

9. Forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter
og forventede driftsomkostninger inklusiv planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er
uaendret i forhold til tidligere ar.

Ved beregning af dagsveerdien for erhvervsejendommen Albertslund Centrum er anvendt en cash flow model, med
en budgetperiode pa 10 ar med fglgende forudsaetninger.:

Afkastkrav.: 6,1 % (2020: 6,5%)

Inflation.: 1,8 % (2020: 1,8%)

Tomgang beregnet ud fra lejeindtaegter pr. 31. december 2021: 6,6 % (2020: 10,8%)
Tomgang beregnet ud fra kvadratmeter pr. 31. december 2021: 7,8 % (2020: 13,1%)
Tomgang i budgetperioden.: 3,7 % (2020: 4,5%)

Veaekstileje.: 1,7 % (2020: 1,7%)

Minimum lejeperiode pr. lejemal.: 34,8 maneder (2020: 18 maneder)
Lejeperiode i budgetperioden.: 34,8 maneder (2020: 18 maneder)

Diskonteringsrente.: 7,9 % (2020: 8,3%)

Udvikling i omkostninger.: 1,8 % (2020: 1,8%)

10. Naertstaende parter

Koncernregnskabet for Citycon OYJ kan rekvireres ved henvendelse til selskabet.: Citycon OYJ, Korkeavuorenkatu 35,
FI-00130 Helsinki, Finland eller pa hjemmesiden www.citycon.com.
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