
Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS
Klintevej 63
4780 Stege

CVR.nr. 34 45 47 36

Årsrapport for året 2019/20

9. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den 15. januar 2021.

_________________________________

Dirigent                                        
Andreas Billeschou Hansen
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Selskabet Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS
Klintevej 63
4780 Stege

Telefon: 5581 2642

CVR-nr.: 34 45 47 36
Stiftet: 6. marts 2012        
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsår: 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Direktion Andreas Billeschou Hansen
Bo Rasmussen

Pengeinstitut Møns Bank
Storegade 29
4780 Stege

Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Andreas Billeschou Hansen Bo Rasmussen

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2019/20 for Ejendomsselskabet
1. marts 2012 ApS.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 12. januar 2021
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS.

Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS for regnskabsåret 1.
oktober 2019 - 30. september 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 12. januar 2021
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Peter Hansen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne16875
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er køb og salg af ejendomme, herunder udlejning af ejendomme
samt hermed beslægtet virksomhed.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er forløbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS er udarbejdet i overensstemmelse med
den danske årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning,
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
faktureringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering
baseret på ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.
Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles
i den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser under kr. 14.100 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt finansielle
anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For 
indeværende år er skattesatsen 22%.

Finansielle gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter:
Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
Periodeafgrænsningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrørende 
indtægter i de efterfølgende år.

Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
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Note 2019/20 2018/19

BRUTTOFORTJENESTE 228.311 227.335

Dagsværdiregulering af ejendomme -2.000 20.000

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 226.311 247.335

Andre finansielle indtægter 0 1.035
Andre finansielle omkostninger -74.011 -85.785

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 152.300 162.585

Skat af årets resultat -33.623 -35.891

ÅRETS RESULTAT 118.677 126.694

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0 0
Overført til næste år 118.677 126.694

118.677 126.694

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september
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Note 2020 2019

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:

1 Investeringsejendomme 3.892.060 3.495.000

Materielle anlægsaktiver i alt 3.892.060 3.495.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 3.892.060 3.495.000

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 0 1.035
Periodeafgrænsningsposter 7.384 6.963

Tilgodehavender  i alt 7.384 7.998

Likvide beholdninger 47.519 0

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 54.903 7.998

AKTIVER I ALT 3.946.963 3.502.998

Balance pr. 30. september
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Note 2020 2019

Balance pr. 30. september

Passiver:
Egenkapital:

2 Selskabskapital 80.000 80.000
3 Overført overskud eller underskud 1.136.929 1.018.252

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL I ALT 1.216.929 1.098.252

Hensatte forpligtelser:
Hensættelser til udskudt skat 171.740 161.019

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 171.740 161.019

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 1.104.974 1.176.517
Kreditinstitutter i øvrigt (lang) 0 339.620
Selskabsskat (lang) 17.902 16.394

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.122.876 1.532.531

Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 72.000 70.000
Kreditinstitutter i øvrigt 0 162.715
Leverandører af varer og tjenesteydelser 28.319 19.538
Gæld til associerede virksomheder 403.164 95.005
Selskabsskat 12.976 21.672
Anden gæld 918.578 342.266
Periodeafgrænsningsposter (gæld) 381 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.435.418 711.196

4 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.558.294 2.243.727

PASSIVER I ALT 3.946.963 3.502.998

5 Sikkerheder og pantsætninger
6 Eventualposter mv.
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Note 2019/20 2018/19

1 Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsværdien for beboelses-
/erhvervsejendomme indgår følgende faktorer:
Beboelses-/erhvervsejendommene består af 1
ejendomme, som er beliggende i Stege.
Afkastkrav er fastsat til 8%.
Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.
Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse.

Ved vurderingen af dagsværdien for
beboelsesejendomme indgår følgende faktorer:
Beboelsesejendommene består af 3 ejendomme, som
er beliggende i Stege.
Afkastkrav er fastsat til 5,25-5,5%.
Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.
Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse.

2 Selskabskapital
Selskabskapital primo 80.000 80.000

80.000 80.000

3 Overført overskud eller underskud
Overført overskud/underskud tidligere år 1.018.252 891.558
Overført årets resultat 118.677 126.694

1.136.929 1.018.252

4 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 1.000.000 1.000.000

Noter
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Note 2019/20 2018/19

Noter

5 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 1.176.974 1.246.517
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør 2.335.000 2.315.000

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i 
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret 
som sikkerhed for bankgæld og udgør 1.400.000 1.400.000

Den regnskabsmæssige værdi på statusdagen af de 
pantsatte aktiver udgør 3.493.000 3.495.000

6 Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.
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Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS
Klintevej 63
4780 Stege



CVR.nr. 34 45 47 36



Årsrapport for året 2019/20



9. regnskabsår



Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den 15. januar 2021.



_________________________________



Dirigent                                        
Andreas Billeschou Hansen
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Selskabet Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS
Klintevej 63
4780 Stege



Telefon: 5581 2642



CVR-nr.: 34 45 47 36
Stiftet: 6. marts 2012        
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsår: 1. oktober 2019 - 30. september 2020



Direktion Andreas Billeschou Hansen
Bo Rasmussen



Pengeinstitut Møns Bank
Storegade 29
4780 Stege



Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72



Selskabsoplysninger
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I direktionen



Andreas Billeschou Hansen Bo Rasmussen



Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2019/20 for Ejendomsselskabet
1. marts 2012 ApS.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.



Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Stege, den 12. januar 2021
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport



Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS.



Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS for regnskabsåret 1.
oktober 2019 - 30. september 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.



Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.



Vordingborg, den 12. januar 2021
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24



Peter Hansen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne16875
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er køb og salg af ejendomme, herunder udlejning af ejendomme
samt hermed beslægtet virksomhed.



Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.



Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i
årsregnskabet.



Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er forløbet tilfredsstillende.



Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis



Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS er udarbejdet i overensstemmelse med
den danske årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra regnskabsklasse C.



Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.



Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.



Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.



Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning,
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger".



Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
faktureringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.



Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering
baseret på ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.
Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles
i den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af ejendomme".



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser under kr. 14.100 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis



Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt finansielle
anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.



Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.



Udskudt skat:
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For 
indeværende år er skattesatsen 22%.



Finansielle gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter:
Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
Periodeafgrænsningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrørende 
indtægter i de efterfølgende år.



Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
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Note 2019/20 2018/19



BRUTTOFORTJENESTE 228.311 227.335



Dagsværdiregulering af ejendomme -2.000 20.000



RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 226.311 247.335



Andre finansielle indtægter 0 1.035
Andre finansielle omkostninger -74.011 -85.785



ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 152.300 162.585



Skat af årets resultat -33.623 -35.891



ÅRETS RESULTAT 118.677 126.694



Der af ledelsen foreslås anvendt således:



Udbytte 0 0
Overført til næste år 118.677 126.694



118.677 126.694



Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september
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Note 2020 2019



Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:



1 Investeringsejendomme 3.892.060 3.495.000



Materielle anlægsaktiver i alt 3.892.060 3.495.000



ANLÆGSAKTIVER I ALT 3.892.060 3.495.000



Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 0 1.035
Periodeafgrænsningsposter 7.384 6.963



Tilgodehavender  i alt 7.384 7.998



Likvide beholdninger 47.519 0



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 54.903 7.998



AKTIVER I ALT 3.946.963 3.502.998



Balance pr. 30. september
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Note 2020 2019



Balance pr. 30. september



Passiver:
Egenkapital:



2 Selskabskapital 80.000 80.000
3 Overført overskud eller underskud 1.136.929 1.018.252



Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0



EGENKAPITAL I ALT 1.216.929 1.098.252



Hensatte forpligtelser:
Hensættelser til udskudt skat 171.740 161.019



HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 171.740 161.019



Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 1.104.974 1.176.517
Kreditinstitutter i øvrigt (lang) 0 339.620
Selskabsskat (lang) 17.902 16.394



Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.122.876 1.532.531



Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 72.000 70.000
Kreditinstitutter i øvrigt 0 162.715
Leverandører af varer og tjenesteydelser 28.319 19.538
Gæld til associerede virksomheder 403.164 95.005
Selskabsskat 12.976 21.672
Anden gæld 918.578 342.266
Periodeafgrænsningsposter (gæld) 381 0



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.435.418 711.196



4 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.558.294 2.243.727



PASSIVER I ALT 3.946.963 3.502.998



5 Sikkerheder og pantsætninger
6 Eventualposter mv.
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Note 2019/20 2018/19



1 Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsværdien for beboelses-
/erhvervsejendomme indgår følgende faktorer:
Beboelses-/erhvervsejendommene består af 1
ejendomme, som er beliggende i Stege.
Afkastkrav er fastsat til 8%.
Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.
Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse.



Ved vurderingen af dagsværdien for
beboelsesejendomme indgår følgende faktorer:
Beboelsesejendommene består af 3 ejendomme, som
er beliggende i Stege.
Afkastkrav er fastsat til 5,25-5,5%.
Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.
Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse.



2 Selskabskapital
Selskabskapital primo 80.000 80.000



80.000 80.000



3 Overført overskud eller underskud
Overført overskud/underskud tidligere år 1.018.252 891.558
Overført årets resultat 118.677 126.694



1.136.929 1.018.252



4 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 1.000.000 1.000.000



Noter
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Note 2019/20 2018/19



Noter



5 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 1.176.974 1.246.517
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør 2.335.000 2.315.000



Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i 
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret 
som sikkerhed for bankgæld og udgør 1.400.000 1.400.000



Den regnskabsmæssige værdi på statusdagen af de 
pantsatte aktiver udgør 3.493.000 3.495.000



6 Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.
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 alkb5nHDp33kBK/E7j4HFQ0p7pdR5vtWJSJJv/1gbrw=


 
O4smFK8QCVMJAulv0Ec3iiPFGffuzMnVUZtA5tFv6efOLYGNvql/E0W0ZWXd6DmwUfeK+OsOGW7v
DqCpORQAVsQ7M5AqIJuSQgQv7X22QK+7VuaLqQb18ev/LW6hK4nlR0w8h0nsuq1Zi6vQYeUyTesk
wFqfKBruKdMOX2TKf9QTzxt9U8EzQcL7PoHHpcp2NY295S7dwj5LFQxdHYoWmxzHSXF18BrMa0sP
jz9rOid/h/0YRImzJemh42t2LwkLi7BwQPfrl57rH0GMFc4g+kTRzsQaqI0ddo4jsrdG4V6ZczQa
ojRDsiJSBKVEfqsk6bUKzo1Ml3e/bO+QEb10gg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC4xNDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODcuMC42NjQuNzU=
  challenge 2655427165682492734
  hashsumB b9b79ee3swN241456308/SHA512/E01A7F103B3A3859E90E16043866F101D187F379B4F3E1746F89735D7DFD20E1AC3F0C25C7E931979C2F26C8B23EF9A910561D30131186C06FD693C1AFD1DA67
  hashsumC 6e4024ddknw241456308/SHA512/F5E1DCA423806B14EEAC9D12C10F63089EF86A55A4911DC645682BFABA8F7A492B62E02B919CE4DEB891186E7FF8C920A61793FAF5492BADCAA8533F41A0EE03
  hashsumD c6c0b138Jpj241456308/SHA512/188BF4680AE6D457E95ACC9381207A2C9FAB830A3C10E2CBA5932C86FC133EAC7751D087EAA07C16D460D6BE801FF9EFBDE80D49C7DBA7BD055ED3D4468B23AE
  hashsumE 9087eb83QYg241456308/SHA512/54E321500017D6E3CBCF7DE4A29D21B8934BFC782F609A385CFB3287216D3609F619607324422FA2C43C914156805B7CBB1D3BB9C00C5C47EC910CA7D0BFDA30
  TimeStamp MjAyMS0wMS0yMyAwNzoxNToxMyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 VPEj3xAGFTz9e0VBgMKaNojKTDwAnnE7WvlV3ZfC1As=


 
fHFkSQUh67Baf5UmEVG94Y5vDlBepCsAkzj81K1wVF/aiByG/fExkCIoKPknQwMrfrLW7pbO3TvF
kg7YjnPge5Mjof4c/JLA2HnAxtuS8toq1G75oF0MeiQz3+q0dKTDe8AsZxJBEztrdwDFNzKPDnYZ
vnYfYN8dZ6vt1PEPJEDE0kbPCVzbWzDfTrN+XjEiqPpymipJ279DQ++wtwJZ68P6Tpa9tTmsyMeW
bGzbl/6yn2uCQAHnOEGc2nc6YH4UQrSkM6sArzCkdeWAVDN8lZwbadnVUxLI6GxePKvAsvwtG2eC
yDBZpIy52E9ZVOT9HnW8fqQBOeV1EDam6EDzkQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC45NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OC4wLjcwNS41MA==
  challenge -36017815540487585
  hashsumB 4137fc8dPzt241456308/SHA512/3610D150229645B4CC4C44691343DC5DF6BBBEED09943002093BE0266AB2C0C50837BB04B2DBE3F29D74D6A1A060CC4DC62A6ED7E778514EAC376571B8A12474
  hashsumC 9087eb83QYg241456308/SHA512/54E321500017D6E3CBCF7DE4A29D21B8934BFC782F609A385CFB3287216D3609F619607324422FA2C43C914156805B7CBB1D3BB9C00C5C47EC910CA7D0BFDA30
  TimeStamp MjAyMS0wMS0yNCAyMDoxMjozMiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 zId9lC+8PoyOWZ7SVVwebPQtPhWqqHi5t0c2NAkHZ+8=


 
FTaIlEnkSCD+O0+sESe3D3LI+rBM+R2wWaFRRX49TB+O6d58V8wiePi8yr4Z8esgHl/x8Ohqo1eB
0vjKxQJ/+YxDQkxRk/5t5jCyZV97gsc1boFaMuhpalXJIr8pY5Jfqyaswv5fK6nN2+jHtBB/p8nA
qbpi9kZI0aoJ0imP+YY1c2j41xi+r0CatDlaH3Yom89TVk0y5KOcXXztxDLi675xlNbBQEg9vD4o
qpgWtKzB8qGNGMt2yibiGS1FMBvcK+nZ8N8xioIYb5mom9kJ3CtOp5JKELL2TKfQF9gziwJltXAZ
U5R88nK5lPTnCgD5CS8DAoA1cnpUsPAxSEOahw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -662660832829228925
  hashsumB b9b79ee3swN241456308/SHA512/E01A7F103B3A3859E90E16043866F101D187F379B4F3E1746F89735D7DFD20E1AC3F0C25C7E931979C2F26C8B23EF9A910561D30131186C06FD693C1AFD1DA67
  hashsumC 6e4024ddknw241456308/SHA512/F5E1DCA423806B14EEAC9D12C10F63089EF86A55A4911DC645682BFABA8F7A492B62E02B919CE4DEB891186E7FF8C920A61793FAF5492BADCAA8533F41A0EE03
  hashsumD c6c0b138Jpj241456308/SHA512/188BF4680AE6D457E95ACC9381207A2C9FAB830A3C10E2CBA5932C86FC133EAC7751D087EAA07C16D460D6BE801FF9EFBDE80D49C7DBA7BD055ED3D4468B23AE
  hashsumE 9087eb83QYg241456308/SHA512/54E321500017D6E3CBCF7DE4A29D21B8934BFC782F609A385CFB3287216D3609F619607324422FA2C43C914156805B7CBB1D3BB9C00C5C47EC910CA7D0BFDA30
  TimeStamp MjAyMS0wMS0xNSAxMDo1ODo0MSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 cLFKCo7rkRDjHUI3fV5+JXDKJmtTAjHTxQe5egpn+rM=


 
EJhoUvQp32Mxa1xKQ1/Ej3DglRpfHRzDAfl5B34Tc4juDTAQ5kbLsA+5BlH/FqiRW1GHo4UrZU4+
FI0m1I7wS4dE9sQKrRuONBRYS4Z9fl43qPmWyqkurBaRf2F0nkjocOZ8Gh4RNLAL7yoR145lvgGA
wl+t0Y560O0+4FBqdPe60YJ7VgyVcyBlXF4K3fKLX72mE7QZJ3mrRX+U5hvuTc/nMYwZwnpSJag/
e0LxcdgqBQ5fdBfHCdbefdG30DIPjFcLabvnY2+b3HH7A/ZhPw39m1R334dO4JvH5LVI7IIeBoPc
fvPUlTBFXRya3VO7WAFsLeNoRSJciQWZwlIORw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC4xNDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4535507378621790218
  hashsumB b9b79ee3swN241456308/SHA512/E01A7F103B3A3859E90E16043866F101D187F379B4F3E1746F89735D7DFD20E1AC3F0C25C7E931979C2F26C8B23EF9A910561D30131186C06FD693C1AFD1DA67
  hashsumC c6c0b138Jpj241456308/SHA512/188BF4680AE6D457E95ACC9381207A2C9FAB830A3C10E2CBA5932C86FC133EAC7751D087EAA07C16D460D6BE801FF9EFBDE80D49C7DBA7BD055ED3D4468B23AE
  hashsumD 9087eb83QYg241456308/SHA512/54E321500017D6E3CBCF7DE4A29D21B8934BFC782F609A385CFB3287216D3609F619607324422FA2C43C914156805B7CBB1D3BB9C00C5C47EC910CA7D0BFDA30
  TimeStamp MjAyMS0wMS0yNCAxMDoxMTozNSswMTAw
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