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Ledelsespéitegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2021/22 for Ejendomsselskabet
1. marts 2012 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 20. december 2022

1 direktionen

Andreas Billeschou Hansen Bo Rasmussen
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Revisors erklzering om opstilling af Arsrapport
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS for regnskabséret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsrapporten  omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 20. december 2022
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
371219 24

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er keb og salg af ejendomme, herunder udlejning af ejendomme
samt hermed beslaegtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:

Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige @endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.

Side 6

This document has esignatur Agreement-ID: 718fbenNHHX248947243



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS er udarbejdet i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af belob, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomszetning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtagter mv. indregnes i resultatopgerelsen pé
faktureringstidspunktet.

Nettoomsetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveerdi. Dagsvardien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
1 den lebende maling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlegsaktiver:

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke
méles til dagsverdi, vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel veerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
méles til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevaerende &r er skattesatsen 22%.

Finansielle geldsforpligtelser:

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Periodeafgrensningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtegter 1 de efterfolgende ar.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsvardiregulering af ejendomme
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle omkostninger
ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt siledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

2021/22 2020/21
591.642 245.082
0 175.940
591.642 421.022
-198.576 -104.767
393.066 316.255
-93.497 -69.688
299.569 246.567
0 0
299.569 246.567
299.569 246.567
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Note

Balance pr. 30. september

2022 2021
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anleegsaktiver:
Investeringsejendomme 7.319.450 5.067.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.319.450 5.067.000
ANLAGSAKTIVERTALT 7.319.450 5.067.000
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 4.988 0
Periodeafgransningsposter 71.378 7.902
Tilgodehavender i alt 76.366 7.902
Likvide beholdninger 0 83.473
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 76.366 91.375
AKTIVER I ALT 7.395.816 5.158.375
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Note

3
4

Balance pr. 30. september

2022 2021
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort overskud eller underskud 1.683.065 1.383.496
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 1.763.065 1.463.496
Hensatte forpligtelser:
Hensettelser til udskudt skat 246.661 221.628
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 246.661 221.628
Gealdsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:
Geeld til realkreditinstitutter 2.090.611 1.035.101
Selskabsskat 63.464 14.800
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.154.075 1.049.901
Kortfristede geldsforpligtelser:
Geeld til realkreditinstitutter 129.000 71.000
Geld til banker 177.225 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.644 28.136
Geld til associerede virksomheder 1.575.755 1.369.716
Selskabsskat 10.221 13.469
Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 1.284.145 941.029
Periodeafgransningsposter 28.025 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.232.015 2.423.350
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT 5.386.090 3.473.251
PASSIVER I ALT 7.395.816 5.158.375

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsvardien for beboelses-
/erhvervsejendomme indgar folgende faktorer:
Beboelses-/erhvervsejendomme bestar af 2 ejendom,
som er beliggende 1 Abelnaes ved Stege.

Afkastkrav er fastsat til 8,75%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skennet vedligeholdelse.

Beboelsesejenndommene bestér af 3 ejendomme, som
er beliggende i Stege.

Afkastkrav er fastsat til 6-7%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hojde for skennet vedligeholdelse.

Erhvervsejendom bestar af 1 ejendom, som er
beliggende i1 Borre, 4780 Stege.

Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hojde for skennet vedligeholdelse.

Beboelsesejendomme bestar af 2 ejendomme, som er
beliggende i Stege.
Disse er anskaffet i dret og er medtaget til kostpris.

Dagsvardien ultimo regnskabséret for
investeringsejendomme udger kr. 7.319.450. Andring
1 dagsvardien indregnet 1 resultatopgerelsen udger kr.
0.

2021/22

2020/21
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Note

Noter

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsztninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pa statusdagen udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger samt gvrige materielle
anlegsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som
sikkerhed for bankgeld og udger

Den regnskabsmassige vardi pa statusdagen af de
pantsatte aktiver udger

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

2021/22 2020/21
1.574.611 751.101
2.219.611 1.106.101
4.048.680 2.335.000
1.400.000 1.400.000
3.368.000 3.368.000
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  "name": "Andreas Billeschou Hansen",

  "nonce": "638079390418543379.NWQwYTg2MTQtMzM4OS00MjUxLWJmNDYtZDEzZjdkYzMwNjMyZGIxNjQ1NjAtODQ3Zi00MzU2LWExZTMtZjdlNTYyNjhmM2Q1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "28c0eaba-99c4-4974-97df-2158bd5477e8",

  "rat": "1672342242",

  "sid": "b3ce81f7-6599-4468-b621-f834f1842e57",

  "sub": "28c0eaba-99c4-4974-97df-2158bd5477e8",

  "transaction_id": "863996f3-6c5e-4791-bf7a-018f422ad76c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGE5NDYwYzItZjZiMi00MjU4LWJmNTEtODNiMDExZmVlZTgyfDAwMDAwMDAxfGViZGYwOGM1LWE0NjMtNDMzYi05Y2I4LTg5MGM0OGY3MmQzYnwyNDg5NDcyNDM=",

  "signedAtUtc": "2022-12-29T19:45:19.87691Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248947243",

  "agreementId_718fbenNHHX248947243": "718fbenNHHX248947243 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_08413dxPjyU248947243": "08413dxPjyU248947243 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_52b001HZUYJ248947243": "52b001HZUYJ248947243 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2635a8UrxNp248947243": "2635a8UrxNp248947243 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "NvHUWMpq33oTDhYm93pBjQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672554899",

  "birthdate": "1982-05-24",

  "exp": "1672558500",

  "iat": "1672554900",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2a632336-6b59-4905-aee2-11a3670f59a2",

  "name": "Andreas Billeschou Hansen",

  "nonce": "638081516590213901.Mjg4MzVmZWMtMjFhZS00YzVmLTk0NjAtNzMzYWJkMWQ5NjNmMDY4OWExYmQtYzVhNC00ZjJjLWFjNzEtNzA4Yjg1NGY2YmJm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "28c0eaba-99c4-4974-97df-2158bd5477e8",

  "rat": "1672554859",

  "sid": "f9eb7e11-475c-40bd-862c-c7d960ca9d8e",

  "sub": "28c0eaba-99c4-4974-97df-2158bd5477e8",

  "transaction_id": "838510e5-5686-4619-878b-802394f2db69",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGE5NDYwYzItZjZiMi00MjU4LWJmNTEtODNiMDExZmVlZTgyfDAwMDAwMDA0fGVmNTMwODMwLTI2ODYtNGE0OC05OGJhLWUwNWRmMGVhZjJiMHwyNDg5NDcyNDM=",

  "signedAtUtc": "2023-01-01T06:36:19.5801764Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248947243",

  "agreementId_718fbenNHHX248947243": "718fbenNHHX248947243 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_69dcb5hqwXk248947243": "69dcb5hqwXk248947243 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "X-As1g8z-GV2wp9e7KF8-A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671599246",

  "birthdate": "1968-04-03",

  "exp": "1671602847",

  "iat": "1671599247",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e0bc3b7b-631e-4faa-9b8c-5f6b20d72084",

  "name": "Bo Rasmussen",

  "nonce": "638071960097600158.Yjk4ZDc5MDYtODk2MC00MDhhLWFiYjctMzgyNTVhYTYyNjQ2OTQ5ZmVkOTgtNDQ4ZS00ZDczLTg2YTQtYTZhMjk0OGEwMjBi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "21d9b154-ab6a-4bba-91a5-50a60a36b1e0",

  "rat": "1671599210",

  "sid": "35ac93c7-fd77-4dc8-8dd0-eb4291fd3a75",

  "sub": "21d9b154-ab6a-4bba-91a5-50a60a36b1e0",

  "transaction_id": "aafd6cd7-f4da-49a1-9f9b-66afce7a7983",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGE5NDYwYzItZjZiMi00MjU4LWJmNTEtODNiMDExZmVlZTgyfDAwMDAwMDAyfDI4YzUwNzc0LTU2MjUtNDU4OC1iNmE0LTI3YTBmM2QxMDA5NHwyNDg5NDcyNDM=",

  "signedAtUtc": "2022-12-21T05:12:00.2647916Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248947243",

  "agreementId_718fbenNHHX248947243": "718fbenNHHX248947243 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_08413dxPjyU248947243": "08413dxPjyU248947243 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_52b001HZUYJ248947243": "52b001HZUYJ248947243 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2635a8UrxNp248947243": "2635a8UrxNp248947243 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "L_cqWvuaZmBi5qvhumQ6tw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672478288",

  "birthdate": "1964-11-18",

  "exp": "1672481889",

  "iat": "1672478289",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "84e37dc1-6df5-4617-9249-bc37452630a9",

  "name": "Peter Hansen",

  "nonce": "638080750543842148.M2Y2OWI0MDEtZmJiOS00Y2IzLTkyOTQtNWE5MWE4YWQzMDQ0MzUwMTNlYWEtMmEwYi00NGY1LWEzOGQtNjk5NDdiYmU2MDJh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "rat": "1672478254",

  "sid": "a841d844-5cb0-4f40-a111-af7e53bcda49",

  "sub": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "transaction_id": "147031d2-8210-4167-9bad-d0546a912991",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGE5NDYwYzItZjZiMi00MjU4LWJmNTEtODNiMDExZmVlZTgyfDAwMDAwMDAzfGU1ZGNjZTIyLWI5OGYtNGFmYy1iY2Q0LTVhN2VjZDYwZjZmNHwyNDg5NDcyNDM=",

  "signedAtUtc": "2022-12-31T09:18:23.419583Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248947243",

  "agreementId_718fbenNHHX248947243": "718fbenNHHX248947243 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_08413dxPjyU248947243": "08413dxPjyU248947243 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_52b001HZUYJ248947243": "52b001HZUYJ248947243 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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