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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2017/18 for Ejendomsselskabet
1. marts 2012 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 6. december 2018

I direktionen

// = =
Andreas Billeschou Hansen Bo Rasmussen

2 A
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS for regnskabséret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med érsregnskabsloven.

Vordingborg, den 6. december 2018
Revision
ret revisionsaktieselskab

egistreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er kab og salg af ejendomme, herunder udlejning af ejendomme
samt hermed beslagtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller miling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Regnskabséret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabséirets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pd bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet 1. marts 2012 ApS er udarbejdet i overensstemmelse med
den danske drsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pd salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtagter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfolgende til
dagsvardi. Dagsverdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsettes for hver ejendom.
Vardiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreldes, afspejles
i den lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 13.500 samt aktiver med en levetid pa under 3 ér fradrages straks i
resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Vzrdiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver, der ikke males til dagsvardi, vurderes
arligt for indikationer pé verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
madles til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevarende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Periodeafgraensningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indteegter i de efterfolgende &r.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsvardiregulering af ejendomme
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle omkostninger
ORDINAZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt saledes:

Udbytte
Overfort til neste ar

2017/18 2016/17
270.524 240.757
15.944 147.833
286.468 388.590
-97.482 -108.870
188.986 279.720
-41.684 -60.235
147.302 219.485
0 0
147.302 219.485
147.302 219.485
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Note

Balance pr. 30. september

Aktiver:

Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERI ALT

Omsxtningsaktiver:
Tilgodehavender:
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

2018 2017
3.475.000 3.459.056
3.475.000 3.459.056
3.475.000 3.459.056

6.829 6.713
6.829 6.713
6.829 6.713
3.481.829 3.465.769
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Note

5
6

Balance pr. 30. september

2018 2017
Passiver:
Egenkapital:
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort overskud eller underskud 891.558 744.256
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 971.558 824.256
Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat 145.522 130.920
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 145.522 130.920
Galdsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 1.246.753 1.321.708
Kreditinstitutter i gvrigt 405.889 461.128
Selskabsskat 24.082 18.812
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.676.724 1.801.648
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 68.000 60.000
Kreditinstitutter i gvrigt 341.054 356.392
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.448 18.526
Selskabsskat 17.333 19.153
Anden geeld 241.190 242.874
Periodeafgransningsposter 0 12.000
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 688.025 708.945
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 2.364.749 2.510.593
PASSIVER I ALT 3.481.829 3.465.769

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

2017/18 2016/17

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsveerdien for beboelses-
/erhvervsejendom indgér folgende faktorer:
Beboelses-/erhvervsejendom bestér af 1 ejendom, som
er beliggende i Stege.

Afkastkrav er fastsat til 8%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og e&endringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Ved vurderingen af dagsveerdien for
beboelsesejendomme indgar felgende faktorer:
Beboelsesejendommene bestar af 2 ejendomme, som
er beliggende i omegnen af Stege.

Afkastkrav er fastsat til 5,25-5,75%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og andringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hejde for skennet vedligeholdelse.

Selskabskapital
Selskabskapital primo 80.000 80.000

80.000 80.000

Overfeort overskud eller underskud
Overfort overskud/underskud tidligere ar 744.256 524.771
Overfort arets resultat 147.302 219.485

891.558 744.256

G=ldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser forfalder efter 5 &r 1.135.000 1.144.000
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Note

5

Noter

Sikkerheder og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor kr.

1.314.753, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pa statusdagen udger

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut, er
der stillet underpant, nom. 500.000 i ejendommen
Klintevej 59. Den regnskabsmaessige veerdi pr.
statusdag udger kr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut, er
der stillet underpant, nom. 700.000 i ejendommen
Zbelnzsvej 31. Den regnskabsmassige veerdi pr.
statusdag udger kr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut, er
der stillet underpant, nom. 200.000 i ejendommen
Zbelnazsvej 33. Den regnskabsmassige veerdi pr.
statusdag udger kr.

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter myv.

2017/18 2016/17
2.400.000 2.309.056
700.000 750.000
2.400.000 2.309.056
425.000 400.000
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