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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for KBH Ejendomsservice A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 5. februar 2018

Direktion

Rasmus Kock Hansen

Bestyrelse

Flemming Emil Pedersen Rasmus Kock Hansen Nick Malmqvist Pedersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i KBH Ejendomsservice A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KBH Ejendomsservice A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lszengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 5. februar 2018

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Peter Krogsrud Eriksen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34335
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Associeret virksomhed

KBH Ejendomsservice A/S
Roskildevej 45 B
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 34 45 41 67

Stiftet: 5. marts 2012

Hjemsted: Frederiksberg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

6. regnskabsar
Flemming Emil Pedersen
Rasmus Kock Hansen
Nick Malmqvist Pedersen
Rasmus Kock Hansen
PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56
2600 Glostrup

Nordea Bank, Strandgade 3, 1401 Kgbenhavn K

KBH Gruppen ApS, Frederiksberg
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Hovedtal

2017 2016 2015 2014 2013
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgerelse:
Bruttofortjeneste 8.740 6.946 5.491 3.900 3.235
Resultat fgr finansielle poster 806 212 5.247 281 11
Finansielle poster, netto -29 -29 -25 -32 -36
Arets resultat 577 101 5179 138 -41
Balance:
Balancesum 2.940 2.016 1.965 1.779 1.723
Egenkapital 1.080 613 632 721 783
Medarbejdere:
Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere 18 15 10 8 7
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at yde ejendomsservice for andels- og ejerforeninger samt
mindre boligforeninger.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets ordinaere resultat efter skat udger 577 t.kr. mod 101 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KBH Ejendomsservice A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-kostninger, her
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resul-tatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQGRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes mod-taget. Nettoom
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af rdvarer og hjselpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratruk-ket modtagne
godtgearelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes
i resultatopgarelsen med de belgb, der vedragrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlagsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt, at
fastsaette et palideligt sken over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 10 ar.

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaet-tes pa anskaffel
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat
opgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing

indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende ope-
rationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-ralforsamling (dekla
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-holdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 8.740.246 6.946.420
1 Personaleomkostninger -7.742.519 -6.448.775
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -191.285 -286.130
Resultat for finansielle poster 806.442 211.515
Andre finansielle indtaegter 0 -851
@vrige finansielle omkostninger -29.027 -27.882
Resultat for skat 777.415 182.782
2 Skat af arets resultat -200.365 -81.777
Arets resultat 577.050 101.005
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 200.000 110.000
Overfgres til overfgrt resultat 377.050 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -8.995
Disponeret i alt 577.050 101.005
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
3  Goodwill
Immaterielle anleegsaktiver i alt
4 Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 458.939 512.824
Materielle anlzegsaktiver i alt 458.939 512.824
5 Kapitalandele i associerede virksomheder 25.000 25.000
Deposita 59.337 59.337
Finansielle anlaegsaktiver i alt 84.337 84.337
Anlaegsaktiver i alt 543.276 597.161
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 802.656 364.331
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 158.776 0
Andre tilgodehavender 0 55.522
Periodeafgransningsposter 37.607 29.666
Tilgodehavender i alt 999.039 449.519
Likvide beholdninger 1.397.694 969.733
Omsatningsaktiver i alt 2.396.733 1.419.252
Aktiver i alt 2.940.009 2.016.413
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 500.000 500.000
7 Overfgrt resultat 380.249 3.199
8 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 200.000 110.000
Egenkapital i alt 1.080.249 613.199
Hensatte forpligtelser
9 Henseettelser til udskudt skat 1.439 9.876
Hensatte forpligtelser i alt 1.439 9.876
Galdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 70.368
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 70.368
10 Geeldsforpligtelser 69.690 111.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 138.231 26.804
11 Selskabsskat 188.469 59.864
Anden geeld 1.461.931 1.125.302
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.858.321 1.322.970
Galdsforpligtelser i alt 1.858.321 1.393.338
Passiver i alt 2.940.009 2.016.413
12 Eventualposter
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Noter

2017 2016
1. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 7.335.123 6.113.140
Andre omkostninger til social sikring 134.817 109.047
Personaleomkostninger i gvrigt 272.579 226.588
7.742.519 6.448.775
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 18 15
2, Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 208.802 91.784
Arets regulering af udskudt skat -8.437 -10.007
200.365 81.777
3. Immaterielle anlaegsaktiver
___ Gooduwill
Kostpris 1. januar 2017 418.000
Kostpris 31. december 2017 418.000
Afskrivninger 1. januar 2017 418.000
Afskrivninger 31. december 2017 418.000
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017 0
KBH Ejendomsservice A/S - Arsrapport for 2017 15



Noter

4,

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang

Kostpris 31. december 2017

Afskrivninger 1. januar 2017

Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2017

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017

Associerede virksomheder:

KBH Gruppen ApS

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017

Andre anlaeg,
driftsmateriel

og inventar

1.205.573

137.400

1.342.973

692.749

191.285

884.034

458.939

3112 2017 31/12 2016
25.000 0

0 25.000

25.000 25.000
25.000 25.000
Hjemsted Ejerandel
Frederiksberg 50 %
31/12 2017 31/12 2016
500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen bestar af 500.000 aktier a 1 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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Noter

31112 2017 31112 2016
7. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2017 3.199 12.194
Arets overfarte overskud eller underskud 377.050 -8.995
380.249 3.199
8. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2017 110.000 120.000
Udloddet udbytte -110.000 -120.000
Udbytte for regnskabsaret 200.000 110.000
200.000 110.000
9. Hensaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. januar 2017 9.876 19.883
Udskudt skat af arets resultat -8.437 -10.007
1.439 9.876
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anlzegsaktiver 2.143 11.284
Finansielle anleegsaktiver -704 -1.408
1.439 9.876
10. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gealdi alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2017 3112 2016
Geeld til pengeinstitutter 69.690 0 69.689 181.368
69.690 0 69.689 181.368
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Noter

1.

12,

Selskabsskat

Skyldig selskabsskat 1. januar 2017
Regulering af tidligere ars skat

Betalt selskabsskat vedrgrende sidste ar
Beregnet selskabsskat for indeveerende ar
Betalt acontoskat for indevaerende ar
Langfristet del af selskabsskat

3112 2017 31/12 2016
59.864 38.097

0 -330

-59.864 -37.767
208.802 91.784
-26.000 -34.000
5.667 2.080
188.469 59.864

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet huslejekontrakt med 6 maneders opsigelse. Huslejeforpligtelsen udger 145

t.kr.
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