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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for KBH Ejendomsservice A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 15. marts 2017

Direktion

Rasmus Kock Hansen

Bestyrelse

Flemming Emil Pedersen Rasmus Kock Hansen Nick Malmqvist Pedersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i KBH Ejendomsservice A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KBH Ejendomsservice A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-
der pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 15. marts 2017

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Peter Krogsrud Eriksen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Associeret virksomhed

KBH Ejendomsservice A/S
Roskildevej 45 B
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 34 45 41 67

Stiftet: 5. marts 2012

Hjemsted: Frederiksberg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

5. regnskabsar
Flemming Emil Pedersen
Rasmus Kock Hansen
Nick Malmqvist Pedersen
Rasmus Kock Hansen
PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56
2600 Glostrup

Nordea, Strandgade 3, 1401 Kgbenhavn K

KBH Gruppen ApS, Frederiksberg
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Hovedtal

2016 2015 2014 2013 2012
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgerelse:
Bruttofortjeneste 6.946 5.491 3.900 3.235 2.791
Resultat fgr finansielle poster 212 180 281 11 436
Finansielle poster, netto -29 -25 -32 -36 -53
Arets resultat 101 111 138 -41 264
Balance:
Balancesum 2.016 1.965 1.779 1.723 1.876
Egenkapital 613 632 721 783 823
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at yde ejendomsservice for andels- og ejerforeninger samt
mindre boligforeninger.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udger 101 t.kr. mod 111 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KBH Ejendomsservice A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjeelpematerialer med fradrag af rabatter.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og tab pa debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

KBH Ejendomsservice A/S - Arsrapport for 2016 8



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestéar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt, at
fastseette et palideligt sken over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger

restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af re-
sterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling (de-
klarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modreg-
net i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgen-
de ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 6.946.420 5.490.979
1 Personaleomkostninger -6.448.775 -5.067.216
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -286.130 -244.244
Resultat for finansielle poster 211.515 179.519
Andre finansielle indteegter -851 104
@vrige finansielle omkostninger -27.882 -24.994
Resultat for skat 182.782 154.629
2 Skat af arets resultat -81.777 -43.272
Arets resultat 101.005 111.357
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 110.000 120.000
Disponeret fra overfgrt resultat -8.995 -8.643
Disponeret i alt 101.005 111.357
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Balance 31. december

Aktiver
Anlaegsaktiver
3 Goodwill 83.600
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 83.600
4  Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 512.824 548.530
Materielle anlaegsaktiver i alt 512.824 548.530
5 Kapitalandele i associerede virksomheder 25.000 0
Deposita 59.337 59.338
Finansielle anlaegsaktiver i alt 84.337 59.338
Anlaegsaktiver i alt 597.161 691.468
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 364.331 523.393
Andre tilgodehavender 55.522 0
Periodeafgraensningsposter 29.666 21.072
Tilgodehavender i alt 449.519 544.465
Likvide beholdninger 969.733 728.740
Omsatningsaktiver i alt 1.419.252 1.273.205
Aktiver i alt 2.016.413 1.964.673
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Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 500.000 500.000
7 Overfort resultat 3.199 12.194
8 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 110.000 120.000
Egenkapital i alt 613.199 632.194
Hensatte forpligtelser
9 Henseaettelser til udskudt skat 9.876 19.883
Hensatte forpligtelser i alt 9.876 19.883
Gaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 70.368 170.817
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 70.368 170.817
10 Geeldsforpligtelser 111.000 97.300
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 26.804 96.977
11 Selskabsskat 59.864 38.097
Anden geeld 1.125.302 898.774
Periodeafgraensningsposter 0 10.631
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.322.970 1.141.779
Gaeldsforpligtelser i alt 1.393.338 1.312.596
Passiveri alt 2.016.413 1.964.673
12 Eventualposter
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Noter

2016 2015
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 6.113.140 4.785.703
Andre omkostninger til social sikring 109.047 74.593
Personaleomkostninger i gvrigt 226.588 206.920
6.448.775 5.067.216
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 91.784 68.456
Arets regulering af udskudt skat -10.007 -25.184
81.777 43.272
Immaterielle anleegsaktiver
Kostpris 1. januar 2016 418.000
Kostpris 31. december 2016 418.000
Afskrivninger 1. januar 2016 334.400
Arets afskrivninger 83.600
Afskrivninger 31. december 2016 418.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 0
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Noter

4. Materielle anleegsaktiver

Andre anlag,
driftsmateriel

og inventar
Kostpris 1. januar 2016 1.038.749
Tilgang 166.824
Afgang 0
Kostpris 31. december 2016 1.205.573
Afskrivninger 1. januar 2016 490.219
Arets afskrivninger 202.530
Afskrivninger 31. december 2016 692.749
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 512.824
3112 2016 31112 2015
5. Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgang 25.000 0
Kostpris 31. december 2016 25.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 25.000 0
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
KBH Gruppen ApS Frederiksberg 50 %
3112 2016 3112 2015
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen bestar af 500.000 aktier a 1 kr. og multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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Noter

3112 2016 31112 2015
7. Overfort resultat
Overfart resultat 1. januar 2016 12.194 20.837
Arets overfarte overskud eller underskud -8.995 -8.643
3.199 12.194
8. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2016 120.000 200.000
Udloddet udbytte -120.000 -200.000
Udbytte for regnskabsaret 110.000 120.000
110.000 120.000
9. Hensaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. januar 2016 19.883 45.067
Udskudt skat af arets resultat -10.007 -25.184
9.876 19.883
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anlaegsaktiver 11.284 21.995
Finansielle anlaegsaktiver -1.408 -2.112
9.876 19.883
10. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
Geeld til pengeinstitutter 111.000 0 181.368 268.117
111.000 0 181.368 268.117
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Noter

11.

12

Selskabsskat

Skyldig selskabsskat 1. januar 2016
Regulering af tidligere ars skat
Betalt selskabsskat vedrgrende sidste ar

Skyldig selskabsskat vedragrende tidligere ar

Beregnet selskabsskat for indevaerende ar
Betalt acontoskat for indeveaerende ar
Rentetillzeg

31/12 2016 31/12 2015
38.097 53.611
-330 0
-37.767 -53.611

0 0

91.784 68.456
-34.000 -32.000
2.080 1.641
59.864 38.097

Eventualposter

Selskabet har indgaet huslejekontrakt med 6 maneders opsigelse. Huslejeforpligtelsen udger 285

t.kt.
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