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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den /5 2021

Direktion /“

)\MW/ /L//

Kasper Dahl
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

Reviewerklzering pa regnskabet

Vi har udfert review af drsregnskabet for Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS for perioden
1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Aarsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer
handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af &rsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlast
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores viden opnaet ved reviewet eller pa anden méade synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den |1/S 2021

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret revisor
mnel 7138
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive ejendomsudlejning samt

dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2020 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som verende

tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en raeekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har faet store
samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighedere gennemferer yderligere
tiltag for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. I et sddant scenarie kan selskabet ogsé blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere skonomiske stettetiltag, og det ma forventes at der gennemferes yderligere
stottetiltag, som 1 tilfeelde af et lengerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af

restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmassig opgerelse af den ekonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pd nuverende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS for 2020 er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af endrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i1 henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendoms nye ecller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende é&r.
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Ga=ldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Finansielle gzxldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Side 10



Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

RESULTATOPGWYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
Lejeindtegter af investeringsejendomme....................... 458.000 415.285
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -98.897 -130.206
Andre eksterne omkoStniNger.........ccoccvevvevienieseniieninnns -12.391 -11.430
BRUTTORESULTAT ......cccccoiiiiiiiirecrciteicienen 346.712 273.649
1  PersonaleomKoStninger.........ccccovveeriecciniinciiininnnicniennnnn 0 0
Resultat af drift for dagsvzerdireguleringer............... 346.712 273.649
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 57.654 488.765
DRIFTSRESULTAT .....cocooiiiiiiecreceeecen 404.366 762.414
Andre finansielle omKostninger........coccecveveeeririencinnnne -62.515 -108.222
RESULTAT FOR SKAT ......ccoceiiiiirciiciiniicccann. 341.851 654.192
Skat af arets resultat........oveveereriecineeerieeceeecne -75.207 -146.303
ARETS RESULTAT ..o 2_6_6.644 ~ 507.889
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........ccocooeieiiiiieinniiie 266.644 507.889
DISPONERET TALT .....cooiiiiiiiiieerecnecee 266.6i14 507.889
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020 2019
Investeringsejendomme ...........ccceevveeereriiieenieeniecieesinn, 4.220.000 3.885.311
Materielle anleegsaktiver..................cccocoviiniiniiinnnnn 4.220.000 3.885.311
ANLAEGSAKTIVER........cccoiiiiniiinccececeenenn 4.220.000 3.885.311
AKTIVER . ..ottt 4.220.000 3.885.311
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital ..........cccooiniiniiiinninnniiicniineen 80.000 80.000
Overfort resultat.........ccoccovieeiinieini s 1.012.925 746.282
EGENKAPITAL ..ottt 1.092.925 826.282
Henszttelse til udskudt skat ... 140.155 115.076
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 140.155 115.076
Prioritetsgaeld......ccoovvrieiicciiincci 1.992.358 2.092.450
KreditinStitutter.......ceeeeieeeiiiieeeccntiesie e 3.440 45.061
3 Langfristede gaeldsforpligtelser..............c...cocoeeniiiin. 1.995.798 2.137.511
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 138.091 159.274
KreditinStitutter. ... vvvveneeeeeeiiiiieececcieiee e 102.221 207.599
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccccoce... 0 5.400
Geld til tilknyttede virksomheder ..........cccveeeicinnniins 518.938 270.784
SelskabssKat.....ceeiivreeirreiiirrreeieerceeeee e 50.128 32.954
Anden gald.....vvvviieie 181.744 130.431
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..., 991.122 806.442
GALDSFORPLIGTELSER .........cccociiiiiiiniiincenen, 2.986.920 2.943.953
PASSIVER ... 4.220.000 3.885.311

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

1

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget ...

Materielle anlaegsaktiver

NOTER

2020

KOSEPIIS, PIIMO .eouvieiiieieiiciie sttt b e s s s st eieas
Tilgang 1 Arets 10D .....coouveriiece e

Kostpris 31. december 2020 .........cccoommiiiiiinien e

OpsKIIVNINGET, PLIMO. c..veeieeiiiiiiiiiiiirieei ettt e
ATets OPSKIIVINGET ......voveieeeieieieicieiecece et eseene e

Opskrivninger 31. december 2020..........couvivmemiimioniiiiiie s

Materielle anlzegsaktiver i alt ...

Dagsveerdi 31. december 2020, industrilejemél 4.220.000 kr.
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, industrilejemal 57.654 kr.

2019

Investerings-
¢jendomme

3.396.546
277.035

3.673.581

488.765
57.654

546.419

4.220.000

Investeringsejendomme bestér af 2 udlejningsejendomme 1 Aars. Ejendomme verdians®ttes

arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige

pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets industriejendomme udger 9%

Dagsvardimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede

driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsér.
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

NOTER
Geeld i alt Gzldialt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel Sar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld................... 2.213.723 2.092.449 100.091 1.118.682
Kreditinstitutter................ 83.061 41.440 38.000 0

2.296.784 2.133.889 138.091

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

1.118.682

Selskabet hzfter solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar 1 sambeskatningen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Jutlander Bank, Aars er der stillet folgende sikkerheder:

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa samlet kr. 1.335.000, der giver pant i grunde og

bygninger.

Der er endvidere stillet sikkerhed udenfor selskabet regi.

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pd kr. 2.092.450, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 4.220.000

Jutlander Bank har stillet sikkerhed (garanti) overfor DLR stort 149 t.kr.
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