’ARS OLSEN A/s

Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS
Industrivej 93
9600 Aars

CVR-nr: 34 45 29 46

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2017

(6. regnskabsar)

en Y6 2018

Godkendt p3 skabets geneﬁam?g, ¢
2% //é/ A

Diljéent

Registreret Revisionsaktieselskab Partnere: Lundvej 20 - 8800 Viborg
Lars Olsen A/S Henriette Dahl, Registreret revisor Tel 86 60 35 50 - Fax 86 60 36 50
Lars Olsen, Registreret revisor CVR 37 135119

kontakt @lars-olsen.dk
www.lars-olsen.dk



Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
ikt Bt T 1T 3
T T p—— 4
Den watheniige feyisors erk ity G eV IO cnunmsnamn s s asm 5
| ESTa 1S K] o 1S3 =11 0 1) SRR SPP 7
Anvendt regnsKabsPraksiS ......ovoiieriiiei et 8
Resultatopgarelse i ameimmmeminvimmmmsmosrmmm v o s v e i T 11
BAANGE sieo it s oo s s e S A R B S RS A 12
BB vt i e AR L R T AR s TN A AR B S RER T i AR 14

Side 2



Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS
Industrivej 93

9600 Aars

CVR-nr.: 34 45 29 46

Stiftet: 2. marts 2012
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kasper Dahl

Jutlander Bank, Aars
Markedsvej 5-7
9600 Aars

Reg. Revisionsaktieselskab
Lars Olsen A/S

Lundvej 20

8800 Viborg

Kasper Dahl Holding ApS, Industrivej 93, 9600 Aars

Side 3



Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den [ /b 2018

Direktion

J 5’/’7/;{',_/, /Z/Z

KasperﬁDahl
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

Reviewerklzring pa regnskabet

Vi har udfert review af drsregnskabet for Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS for perioden
1. januar - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
0g noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer
handlinger, der primeart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfort efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om drsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved reviewet eller pd anden made synes at indeholde vasentlig

fejlinformation.
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM REVIEW

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 46 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr,; 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Ejendomsselskabet Industrivey 93, Aars ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive ejendomsudlejning samt

dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 7



Ejendomsselskabet Industrive 93, Aars ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS for 2017 er udarbejdet i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i1 regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pdlideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer

regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omride, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Gealdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til

nominel vaerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfaelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
Lejeindtegter af investeringsejendomme....................... 201.000 180.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -54.766 -24.930
Andre ekstertie OMKOSHIINEEL ..cccisiismnmsirisnsinmsansasmnsrssans -7.125 -5.430
BRUTTORESULTAT ......cooiiiiiiiiiiieecce 139.109 149.640
Andre finansielle omkostninger oo mnsmamsmmssmmsse -216.070 -125.152
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .................... -76.961 24.488
Bkat al Arets TERIIIAL. . ..ovccinmssmimamamsranmsssssssasmmmsnssnsamras 15.206 -6.163
ARETS RESULTAT ....ccoooooiviiimnierineiseieseienennns -61.755 18.325
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overtertresultil. -oovsmmmmmrmnummamsimiin -61.755 18.325
DISPONERET T ALT .....cooooiiiiiiiiiieecee, -61.755 18.325
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Ejendomsselskabet

Industrivey 93, Aars ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

2017 2016

I Crande 08 BYRRIIERT i it 2.862.615 1.952.616
Materielle anlaegsaktiver. . ..o 2.862.615 1.952.616
ANLAEGSAKTIVER.............occnenrennressmrcreeriseeessaeenans 2.862.615 1.952.616
SEISHABSSIEHE ..cnmommcusvommsesmemms R RS S 10.702 0
Andretilgodehavender wuwnsuamamasnmnssmenns 26.250 0

2 Ldskudt skattBakliV i omisinsmmrmmsasmemsarseressnsamuse 4.504 0
Periodeafgransningsposter.........ceeeveeievieeeeeveeeennn. 0 24.500
Tilgodehavenler . ussswnmmmamusmaasse s 41.456 24.500
Likvide beholdninger ... s s 0 458
OMSAETNINGSAKTIVER ......ccooooiiiie, 41.456 24.958
AKTIVER ... 2.904.071 1.977.574
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital .........cccoceoiiiiiieniiiiecce, 80.000 80.000
Overtort resultat........cooovveiieiiiiceccceeec e 190.101 51.856

SR 8 Y . R ————— 270.101 131.856
Prioritetsgaeld........ccooooiiiiiiiiiiiii e 1.945.268 0
5 P — 459.161 1.487.177

4 Langfristede geeldsforpligtelser................................... 2.404.429 1.487.177
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 156.262 102.000
iR P 16.140 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser....................... 13 20
Geld til tilknyttede virksomheder ..............coveevveeennnnn. 4.672 202.498
Selskabsskat.......cooeeiiiiieeiiiiieiecece e 0 6.163
Anden gald..........o.ooiiiiiiii e, 52.454 47.860
Kortfristede gzeldsforpligtelser ................................. 229.541 358.541
GZALDSFORPLIGTELSER ..........ccoooovviiiiieeiren, 2.633.970 1.845.718
BASSIVER ....coconcosvssummsnimsommvs s ssisms 2.904.071 1.977.574

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 13



Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

1

NOTER
Grunde og
bygninger
Materielle anlzegsaktiver
K OSIPIES, PIMIO: coviorssniivnivenivussmmammmsssso im0 s i O S0 1.952.616
Tilgomp 1 Grets Mol o S s b s 909.999
Kostpris 31. december 2017 .....coveiiiiioieeiiieeeiieeeeeeee e 2.862.615
Materielle anlmosabktiver1all oo pmunsmmessassisssacusasbm 2.862.615

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme i Jylland. Ejendomme
veerdianseattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 220 t.kr. for
ejendommene, hvilket bygger pa arlige driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse pa
52 t.kr,

Afkastkravet for selskabets ejendomme udger 7,5 %

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Skattemaessig Regnskabs- Midlertidig
veerdi massig vardi forskel

Udskudt skatteaktiv
Materielle anlegsaktiver................... 2.838.215 2.862.615 -24.400
Omsetningsaktiver e 26.250 26.250 0
Langfristede geeldsforpligtelser-........ -2.404.429 -2.404.429 0
Kortfristede galdsforpligtelser......... -218.839 -218.839 0
LaneomKkostninger .........cccveeeeeerreenee. 44.871 0 44871
286.068 265.597 20.471
Bdskutt sleatteak iV o s o s s e 4.504
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Ejendomsselskabet Industrivej 93, Aars ApS

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo Koncerntilskud disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital....... 80.000 0 0 80.000
Overfort resultat............ 51.856 200.000 -61.755 190.101
Egenkapitalialt.......... 131.856 200.000 -61.755 270.101
Geald 1 alt Geeld i alt Kortfristet Restgzld efter
primo ultimo andel 5ar
4  Langfristede gaelds-
forpligtelser
Prioritetspeld .. v 0 1.945.268 0 1.431.506
Kreditinstitutter............. 1.589.177 615.423 156.262 278.000
Langfristede geelds-
forpligtelser i alt.......... 1.589.177 2.560.691 156.262 1.709.506

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

6 Pantsztninger og sikkerhedss

tillelser

Til sikkerhed for engagementet med Jutlander Bank, Aars er der stillet fol gende sikkerheder:

Selskabet har udstedt e¢jerpantebreve pa samlet kr. 1.335.000, der giver pant i grunde og

bygninger.

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 1.945.268, er der givet pant 1 selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 2.862.615.
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