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Copenhagen Property Construction ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Copenhagen Property Construction ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors erkleeringer
Til kapitalejeren i Copenhagen Property Construction ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Copenhagen Property Construction ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p3 grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn4 revisionsbevis for belgh og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 24. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30

Morten Schougaard/Serensen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udvikle og renovere ejendomme tillige med ejendomsadministration og herti
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2015 udviser et overskud pd 329.491 kr. mod 346.944 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 1.697.086 kr.

Aktiviteten har veeret hgj i 2015, Hvor Copenhagen Property Construction ApS omsatte for 71 mio.kr.
pa konsolideret niveau.
Ledelsen anser resultatet for vaerende tilfredsstillende.

Baseret pd igangvarende renoveringsopgaver ved arsskiftet forventer ledelsen et positivt resultat i
2016.

Selskabet har et betydeligt udldn til moderselskabet, Brunander Holding ApS pa 4.779.925 kr. Ledelsen
forventer, at dette tilgodehavende vil blive indbetalt i det omfang, Copenhagen Property
Construction ApS far behov for likviditet.

Selskabets ultimative hovedanpartshaver har erkizeret, at hans tilgodehavende hos selskabet pa
1.000.000 kr. ikke kan kraeves indfriet i 2016.

Baseret herpa aflagger ledelsen &rsrapporten for 2015 under forudsaetning om fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsperiodens afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af selskabets finansielle stilling.



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat af primaer drift

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfert resultat

Copenhagen Property Construction ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
3.458.525 2.452.567
-3.116.094 -2.117.515
-159.127 -101.959
183.304 233.093
165.198 142.867
96.657 102.085
-52.144 -40.162
393.015 437.883
-63.524 -90.939
329.491 346.944
308.065 0
21.426 346.944
329.491 346.944
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Deposita, finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Copenhagen Property Construction ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
313.549 141.635
313.549 141.635
508.065 242.867
450.978 445.250
959.043 688.117

1272592 829.752
2.450 492.487
5.633.967 5.667.413
0 7.058

18.567 12.742
257.206 662.400
5.912.190 6.842.100
1.159.471 391.902
7.071.661 7.234.002
8.344.253 8.063.754
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note kr. 2015 2014
PASSIVER
Egenkapital
9 Selskabskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi 308.065 0
Overfort resultat 1.309.021 1.287.595
Egenkapital i alt 1.697.086 1.367.595
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 331.000 448.000
10 Hensatte forpligtelser i alt 331.000 448.000

Geldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 602.671 1.317.550
Gaeld til tilknyttede virksomheder 3.489.170 2.583.318
Gaeld til associerede virksomheder 100.929 0
Skyldig selskabsskat 69.349 215.390
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.000.000 1.000.000
Anden geeld 1.054.048 1.131.901

6.316.167 6.248.159
Geldsforpligtelser i alt 6.316.167 6.248.159
PASSIVER I ALT 8.344.253 8.063.754

1 Anvendt regnskabspraksis

2 Likviditet og forventninger
11 Sikkerhedsstillelser
12 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
13 Nertstdende parter
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning

Ke. Selskabskapital efter indre vaerdi Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2014 80.000 0 940.651 1.020.651
Rrets resultat 0 0 346,944 346.944
Egenkapital 1. januar 2015 80.000 0 1.287.595 1.367.595
Arets resultat 0 308.065 21.426 329.491
Egenkapital 80.000 308.065 1.309.021 1.697.086

31. december 2015
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Copenhagen Property Construction ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter fra entreprisekontrakter, hvor kaber har haft vaesentlig indflydelse pa udformningen af
aktivet, indregnes som nettoomsaetning, i takt med at produktionen udfares, hvorved
nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af &rets udfgrte entreprisearbejder (produktionsmetoden).
Metoden anvendes, nér de samlede indtzaegter og omkostninger pa kontrakten og faerdiggerelsesgraden
kan males palideligt.

Nar indtaegter fra en entreprisekontrakt ikke kan skennes pélideligt, indregnes kun omsatning svarende
til de medgdede omkostninger, i det omfang, det er sandsynligt, at de vil blive betalt af modparten.

Nettoomsaetning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms og
afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter amkostninger vedrgrende virksomhedens primeaere aktivitet, der
er afholdt i drets Ib, herunder omkostninger til underentreprengrer, varekeb, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger af materieile anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret p3 fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleag, driftsmateriel og inventar 3ar

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder efter eliminering
af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre mervaerdier pa
erhvervelsestidspunktet.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de galdende satser for rentetilizeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles ved fgrste indregning til kost-
pris og efterfglgende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Dattervirksomheder 0g associerede virksomheder med ne-
gativ regnskabsmaessig indre veerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomhe-
der nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes
som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indreg-
nes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvardien,

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til palydende vaerdi. Der
nedskrives til impdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning

pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p& veaerdiforringelse p& individuelt nive-

au, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-

maert pé debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-

ger.
Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-

tidsveerdien af de forventede pengestrsmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelie modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefalje.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Udbytte, som foreslds deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessiq og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemasssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzel-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som
felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

1.2
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Likviditet og forventninger

Arets resultat fgr skat udviser et overskud pd 393.015 kr., og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital p3 1.697.086 kr.

Baseret pd igangvaerende renoveringsopgaver ved &rsskiftet og indgdede aftaler pd yderligere
betydelige opgaver forventer ledelsen et positivt resultat i 2016.

Selskabet har et betydeligt udlan til moderselskabet, Brunander Holding ApS p& 4.779.925 kr. Ledelsen
forventer, at dette tilgodehavende vil blive indbetalt i det omfang, Copenhagen Property
Construction ApS far behov for likviditet.

Selskabets ultimative hovedanpartshaver har erklaret, at hans tilgodehavende hos selskabet pa
1.000.000 kr. ikke kan kraeves indfriet i 2016.

kr. 2015 2014

Personaleomkostninger

Lgnninger 2.740.825 1.782.972

Pensioner 164.749 60.092

Andre omkostninger til social sikring 40.632 37.766

Andre personaleomkostninger 169.888 236.685
3.116.094 2,117.515

Finansielle indtagter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 96.657 101.898
Andre finansielle indtaegter 0 187
96.657 102.085

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 51.954 38.212
Andre finansielle omkostninger 190 1.950
52.144 40.162

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 69.349 215.390

Arets regulering af udskudt skat -5.825 -124.451
63.524 90.939

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
kr. inventar
Kostpris 1. januar 2015 333.644
Tilgang i arets lab 331.041
Kostpris 31. december 2015 664.685
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 192.009
Arets afskrivninger 159.127
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 351.136
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2015 313.549
Finansielle anlaagsaktiver
Kapitalandele i Deposita,
tilknyttede finansielle
kr. virksomheder anlagsaktiver | alt
Kostpris 1. januar 2015 100.000 445.250 545.250
Tilgang i arets Igb 100.000 5.728 105.728
Kostpris 31. december 2015 200.000 450.978 650.978
Veerdireguleringer 1. januar 2015 142.867 0 142.867
Andel af arets resultat / Opskriv/Nedskriv 165.198 0 165.198
Veerdireguleringer 31. december 2015 308.065 0 308.065
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 508.065 450.978 955.043
kr. Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Dattervirksomheder
Copenhagen Construction Lenstorm ApS Kebenhavn 100,00 % 214.580 87.364
Copenhagen Construction SKG 69 ApS Kebenhavn 100,00 % 125.300 9.649
Copenhagen Construction BV4 ApS Ka@benhavn 100,00 % 0 0
Copenhagen Construction NGV ApS Ke@benhavn 100,00 % 0 0

Copenhagen Construction BV4 ApS og Copenhagen Construction NGV ApS er nystiftede i 2015. De skal
derfor ikke aflaegge arsrapport for 2015.

Selskabskapital

Selskabets anpartskapital har uandret vaeret 80.000 kr. de seneste 4 3r.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter garantinensaettelser med kr. 331.000. Garantihensattelser
udger forventede garantiomkostninger i henhold til saedvanlige garantiforpligtelser ved totalentrepriser.
Forpligtelsen forventes afviklet lpbende over garantiperioden p& 5 &r, hvoraf ca. 50 % forventes anvendt
i det kommende regnskabsar.

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr.31/12 2015.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Brunander Holding ApS som administrationsselskab 0g heefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2013 samt
for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.

Naertstdende parter

Copenhagen Property Construction ApS' naertstaende parter omfatter fglgende:

Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopeel/Hjemsted

Brunander Holding ApS Selvgade 38 E, 1. sal, 1307 Kgbenhavn K
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