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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
RealM=zglerne Borregaard & Ankersg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsér betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den=( /1 2018

Direktion
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Den uafhzngige revisors erklaering om review

Til kapitalejerne i RealMaglerne Borregaard & Ankersg ApS
Vi har udfgrt review af &rsregnskabet for RealMzglerne Borregaard & Ankersg ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmessige begrebsramme. Dette kraver ogsa, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primert bestar
af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at 4rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 54// 2018

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive ejendomsmaglervirksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for RealMaglerne Borregaard & Ankersg ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne “nettoomsztning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszatning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gzld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfgres i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ankersg Holding ApS (administrationsselskab) med virkning
fra 25. november 2017. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Goodwill

Erhvervet goodwill midles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere. Goodwill afskrives lineert over den vurderede gkonomiske
brugstid, der er vurderet til 7 &r.

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastszttes pd anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restverdien aktivets regnskabsmzssige verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmeassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p4 de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvardi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5 ar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindt@gter/andre driftsomkostninger.

Andre vzerdipapirer
Andre kapitalandele og vardipapirer indregnes i balancen til kostpris. I tilfzlde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvardien, nedskrives til denne lavere verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Deposita
Deposita méles til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvarende arbejder for fremmed regning males til salgsvardien af det udfgrte arbejde. Salgsvaerdien
méles pd baggrund af ferdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtegter pa det
enkelte igangvarende arbejde.

Nér salgsverdien ikke kan opggres palideligt, miles salgsverdien til de medgaede omkostninger eller
nettorealisationsvardien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geldsforpligtelser
afhzngig af nettovaerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at de afholdes.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pi grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemzassigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTIENESTE..............cccocoomiminneeese e

1 PersonaleomKOStIINEET .......cc.cveviiriruierieiieeieiint sttt ne s e seneneeeea

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLIVET ...ttt e

Andre driftsSomKOStNINGET ........c.ccoeiiririninirrirteeeeee e

DRIFTSRESULTAT .........cooiiiiiiiieiitieineene sttt

Andre finansielle INAtRGLE..........ccvviveereriieei e
Andre finansielle OMKOSININGET..........cccovriiririeierieee et

RESULTAT FOR SKAT .......cocoooiiirneieeee ettt sennne

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT FESUILAL.....euviieeicericeicee et ee e et e s e e e e e s s e s s eess e e e seeeeeee e

11

2016
2017  kr. 1.000

1.530.005 1.338

-2.105.604 -2.296

-112.272 -16
0 -34

-687.871 -1.008

654.559 611
-64.424 33
-97.736 -430

2.356 84
-95.380 -346
-95.380 346

-95.380 -346




Note

3

N
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Balance 31. december

AKTIVER

2016
2017  kr. 1.000
GOOAWILL ..ottt 214.286 250
Immaterielle anlaegsaktiver ...............cccoooeieiiriiiiiieeeeee e, 214.286 250
Andre anlag, driftsmateriel 0g INVENTAr ..............ococooveieieiiiiieeeeeee e ee e 93.543 123
Indretning af lejede 1oKaler............cooviimrriiiiiccec e, 162.331 209
Materielle anlaegsaktiver..................cc.o.o.ooovoiiiiiiiieeeee e 255.874 332
Andre verdipapirer og kapitalandele.................cooeeeiiiiiceeeeeee e 126.000 60
DEPOSIEUML......oiiiiiiciciccee ettt e aenens 119.330 258
Finansielle anlaegsaKtiver..................c.ccoouoviuiiiiiiicceee e, 245.330 318
ANLAEGSAKTIVER ..ot 715.490 9200
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..............cocovvevveeieeoeeerreeeeeceresessenan 29.106 65
Igangvaerende arbejder for fremmed regning .............ooooevvveeeveeeeveveeeeeeser e, 651.775 1.873
SelSKADSSKAL ..ottt 0 68
Andre tilgodehaVender ...........ccooiiriiuiiiiirirceeeeee e, 0 28
Periodeaf gransningsPOStEr..........ciueuruiiieieieieeeeretcieeeeete ettt er s 0 7
Tilgodehavender ..................ccocooviiimmiiiiicceeeeee et 680.881 2.041
Likvide beholdninger ................ccoooiiiiiiiiiiiiiiieeee e 34.920 0
OMSAETNINGSAKTIVER ........oooiiitiriiieeieeeeeeeeeeeeeeeee e, 715.801 2.041
AKTIVER ..ottt 1.431.291 2.941
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Balance 31. december

PASSIVER
2016
2017  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital .............occeiviiieiniiccecere e 80.000 80
OVerfArt TESUIAL. ..ottt -441.425 -346
S EGENKAPITAL...........ocooiiiiiiniieteeeee ettt ee e -361.425 -266
Hensattelse til udskudt SKat..........ccovviivieiiiic e 167.604 170
HENSATTE FORPLIGTELSER............cccocoooviiiiiieceeieseteeeeee e 167.604 170
KreditinStIULET .. .....c.ouimiiiiierieee ettt e nene 227.694 -346
Modtagne forudbetalinger fra KUnNder..............occoveveriveeeieieiieeeeeeee e 785.000 2.023
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer............ocoeveueeevevirivenieeceeceeeeeeene 161.021 86
Geld til associerede virksomheder...........c..cooiiiveioieieececicceeeeeee e 0 700
ANAEn GRId........cooviiiiiiiiiiceee et ettt ettt rees 451.397 574
Kortfristede gaeldsforpligtelser-....................cocooovoviviiiionioiiieeeeeeeeee, 1.625.112 3.037
GAELDSFORPLIGTELSER ............cocooiriieiieiieeece e 1.625.112 3.037
PASSIVER ........ocoiiirteee ettt 1.431.291 2.941

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016
2017  kr. 1.000

Personaleomkostninger

Antal personer besKBFtZEt ..........cocvcrrvverniroeereeeeecossoeeoeoooooooooooooo 6 6
LBNNINGET.....oooooiitite e 1.973.906 2.156
PENSIONET «....oooooiiitictt oo oo oeoeeeeoeeoeoee 78.158 96
Andre omkostninger til social SiKring................cooovwcoeemomvreoooo 53.540 44

2.105.604 2.296

Skat af drets resultat

Regulering af udskudt SKat ............coooovvvoereovveoeeeoeoeooceeoooo -2.356 -84
-2.356 -84
Goodwill

Immaterielle anlzegsaktiver
L L 250.000
Arets BIZANG ..o 0
- 0
Kostpris 31. december 2017 ...........cccoooovocccvvvrmeeeoneooeoeeeeeeoooeooooooooooo 250.000
Af-/nedskrivninger 1. januar 2017........ccooooooeeeoeeeoeeeeeeciioeoooeoeoeosoooooeoooo 0
Af-/nedskrivninger p& afhaendede aktiver.....................oooooooooooo 0
AF/NEASKIIVIINGET. ... -35.714
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 ... -35.714

Regnskabsmessig veerdi 31. december 2017............oooooveveeoo 214.286
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15

Noter
Andre
anleg,
driftsmateri- Indretning af
el og lejede
inventar lokaler
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2017 ........cccoveerieninieeecereeesesee et 195.713 234.983
Arets til BANE oottt ettt ettt e e et reebsere s teareertentan 0 0
ALGANG ...ttt ettt ren 0 0
Kostpris 31. december 2017 ...............cocooiouiioieiicieeeeeei e 195.713 234.983
Af-/nedskrivninger 1. januar 2017.........cccooooveiveieievecieieiicieeeeeee e -72.610 -25.655
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aKtiver............coceiveeeeecrvirercciceecceen, 0 0
Af-MEdSKIIVIINZET.......coviirieiiii et es -29.560 -46.997
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 ..................cocovviveioieinemereeeeeeeenn -102.170 -72.652
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017 ................ccocoovveeeveeeeeennnn, 93.543 162.331
Forslag til
resultatdis-
1/1 2017 ponering  31/12 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital .........c.cccoooeiiniiniriiic e 80.000 0 80.000
Overfgrt resultat...........c.ccooeveeiiiinnieiiieeee e -346.045 -95.380 -441.425
-266.045 -95.380 -361.425

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber heafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.



