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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for NJSM Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at rsregnskabet for 2022/23 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 13. september 2022

Direktion

Niels Jorgen Skjodt Moller

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.
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Den uafhgengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i NJSSM Holding ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NJSM Holding ApS for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er gaeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af rsregnskabet.
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Den uafhgengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi 1 vor revisionspédtegning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsat-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sdédan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhgengige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 13. september 2022

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 32 72

Lars Fogtmann Juelsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36173
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

NJSM Holding ApS
Selandersvej 74
8920 Randers

CVR-nr.: 344523 18
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Hjemsted: Randers

Niels Jorgen Skjodt Moller

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er, at investere 1 veerdipapirer og investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pd kr. 1.267.471, og selskabets
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 8.895.155.

Arest resultat blev tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NJSM Holding ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssammendrag af nettoomseatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Huslejeindtaegter
Huslejeindteger indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administrations-
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgoerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestdr af 2 udlejningsejendomme beliggende i Danmark, som er
anskaffet i arene 2012 og 2016. Den ene ejendom er en ejerlejlighed til beboelse og den anden
ejendom er en byejendom med et erhvervslejemal.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af eksterne maegleres
bedommelser af markedsniveauet.

Ved fastszttelse af markedsvaerdien er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Beboelse 3,5%
Erhverv 6,5%

Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer, omfatter bersnoterede vardipapirer, kapitalandele og garantbeviser.
Borsnoterede verdipapirer méles til dagsvardien pé balancedagen, som opgeres pd grundlag af
seneste noterede salgskurs. Kapitalandele og garantbeviser optages til kostpris.

Andre investeringsaktiver bestdr af investering i vin. Investeringen males til kostpris.
Investeringen nedskrives til nettorealisationsvaerdi safremt denne er lavere end kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket saed-
vanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

11.887 17.516

1 0 -86.350

11.887 -68.834

1.362.522 2.472.313

-27.271 -29.839

1.347.138 2.373.640

-79.667 -189.995

1.267.471 2.183.645

500.000 1.000.000

767.471 1.183.645

1.267.471 2.183.645

10
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre investeringsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

3.070.000 3.070.000
3.070.000 3.070.000
7.496.624 3.538.698
105.186 0
7.601.810 3.538.698
10.671.810 6.608.698
1.715 21.608
1.715 21.608
104.271 4.063.843
105.986 4.085.451
10.777.796 10.694.149

11
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Arets urealiserede gevinst eller tab indregnet i
resultatopgerelsen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
100.000 100.000
8.295.155 7.527.684
500.000 1.000.000
8.895.155 8.627.684
4.564 2.454
4.564 2.454
1.698.885 1.786.140
2 1.698.885 1.786.140
2 100.985 67.000
38.576 180.185
39.631 30.686
179.192 277.871
1.878.077 2.064.011
10.777.796 10.694.149
3
4

12
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Noter

1

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Arets veerdiregulering

Vardiregulering investeringsejendomme

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 1.853.140 1.698.885

2021/22 2020/21
kr. kr.

0 -86.350
0 -86.350
0 -86.350

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld

1. juli 2021 30. juni 2022 naste ar efter 5 ar
100.985 1.293.958
1.853.140 1.698.885 100.985 1.293.958

Arets urealiserede gevinst eller tab indregnet i resultatopgerelsen

Arets urealiserede gevinst pa vaerdipapirer indregnet i resultatopgerelsen udger kr. 216.963.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 1.800, er der givet pant 1 grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2022 udger t.kr. 3.070.

Selskabet har stillet kapitalandele, optaget under andre verdipapirer og kapitalandele, til
sikkerhed for den underliggende virksomheds geeld til kreditinstitutter. Kapitalandelene er pr.

30. juni 2022 optaget til t. kr. 2.386.

13
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Using NemID with ID 98494520

As Revisor

Signed 2022-09-19T08:08:20.360Z from 89.249.1.78:49127

Activitylog

When What Who Where

14- 09- 2022 Creat ed Britta Anbrosius 172.20.9. 221
11:11: 43 ba@w. dk

14- 09- 2022 Opened Ni el s Jgrgen Skj gdt Mal | er 31.193.236.11
11:21:17 ns@ati onal revi si on. dk 8: 54440

14- 09- 2022 Si gned Ni el s Jargen Skj gdt Mal |l er 31.193.236. 11
11:22: 04 ns@ati onal revi si on. dk 8. 55784

19- 09- 2022 Opened Lars Fogtmann Juel sen 89.249.1.78: 4
08: 08: 05 I fj @w. dk 9125

19- 09- 2022 Si gned Lars Fogt mann Juel sen 89.249.1.78: 4

08: 08: 20 | fj @w dk 9684





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-09-19T10:08:26+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 SNcamL0AkzsgBGKcxxN+evQlBH/9LeG6ppHYSjX6WRc=


 
fbJRdPazwvtPGOjbB/PIr719wUeEeM2Wsi1khGIAmV71AwKHoygUpplqL45Q3fASwAcjWXg+h8Bx
EBdMvhenpB6ybJIGtrh5cBgWW0RSbqBUPTD5ovA8bP6U+qGDeSlHmUehiohp2GNwnHG9Koakku9k
4bLayEkDLTJsPHvjoSiLXw/2QmWDSJK3X16U0/NZcUznW8Qe9bHcU/FnxZvTLjLBLyB+NaMgO7gj
1buyLD5up3T7IAHBl3CxU9Rzyk9MPkJ96g0Fh3V2mAR9MEtvqo09lYIe2MKfEtoLGtF8zpXl5azj
I7BfWd4MnPTCazXbVf8wcM4NUlcK3YWaB29uZA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTY5Mjg4OTA0Njc3MjgxNDI1
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIFNlcCAxOSAxMDowODoxNSBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Mzg1NjI1V2dLbmgyNDgzNzgwOTEvU0hBNTEyLzkxQTdEOTgyRTEyMjk5N0Y1MDc1MTVBNkMxMDM3RDg0NEQ4Q0MxRDEyNDA2MzkxQkI0NUJCRkM3MUM0MURDMDMxQzdDNkM5RkIyMjY2NjdDN0YzMUIzMDYxNEVDQ0U1MzA5MjM0MzAwQ0E5ODEyMUQwQTk1QUMxRENGMkZBQkQw




  
 
 
 
 
 
 faBDYkeHsMFhxsdwMcr4KuvWG4k7UHbegxSviyyCpwY=


 
EW+G3s7MsW8z3hoU38V9eegHaMeejjDC2Rtrjdo05vJYcvzM2hhXGFZUreDG8L+AFhQbjLjv4Uw5
AKotVy6E45c2dEEoSBaXP9vyopvao9crZUDN6DTsL83mDwDy92ZOXRoDrqa2huGMYZNrKVjoh8mc
F1QWu7N3kzPH3n5eUFSNZe+LWjUIbwdUrImOZY9mXd6b6CF62O6f/YeDbi0bgsyviRAExac7R0cR
Q7U3QosozK9oEVTmCjqGw5yzz9PgzNCyidLqrwU90yueIhouBB8RdvIYqF81HiIzR99hE9Laj26E
9NiUzoaToNy+G/NefcsTAWg5IF6pLs44OJpFxQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNC4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2306548192505771327
  hashsumB 129ca1ksNqZ248378091/SHA512/F7EC3337A42C21B947D492C090DA961901900F1EC9431B6372283D6692EB5CCB414B96EF5C6C6FE067A7FBCD2AC8F83343CA7550A57D6C77D97A7BFC55DDDAC3
  hashsumC 385625WgKnh248378091/SHA512/91A7D982E122997F507515A6C1037D844D8CC1D12406391BB45BBFC71C41DC031C7C6C9FB226667C7F31B30614ECCE5309234300CA98121D0A95AC1DCF2FABD0
  TimeStamp MjAyMi0wOS0xNCAxMzoyMTo0MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-09-19T10:08:26+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




