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Danske Erhvervsformidlere ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Danske Erhvervsformidlere ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 29. marts 2021

Direktion

Kim Bj@rnstrup
Direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Danske Erhvervsformidlere ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Danske Erhvervsformidlere ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg C, den 29. marts 2021

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Sune Bacher
Partner, registreret revisor
mne34094
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
CVR-nr.

Kontaktpersoner

Danske Erhvervsformidlere ApS
Hovmarksvej 27

2920 Charlottenlund

34451982

1. januar 2020 - 31. december 2020

Kim Bj@rnstrup, Direktgr

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Mynstersvej 5, 4.

1827 Frederiksberg C

72301310

33771177

Sune Bacher, Partner, registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret investering i fast ejendom og udlejning heraf.
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Danske Erhvervsformidlere ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, endring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter, omkostninger til
underleverandgrer samt forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindteegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de
enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af falles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 4-5% afhaengig af ejendommens type, beliggenhed og stand.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgg@res pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste

Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, bortset fra
finansielle omsaetningsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 1
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

2020 2019
kr. kr.

341.788 175.705
0 -8.750
341.788 166.955
-93.037 -87.849
248.751 79.106
-54.802 -17.446
193.949 61.660
193.949 61.660
193.949 61.660
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

10

Note

2020 2019

kr. kr.
7.132.550 7.132.550
7.132.550 7.132.550
7.132.550 7.132.550
5.563 13.851
5.563 13.851
555.807 276.136
561.370 289.987
7.693.920 7.422.537
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Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser 3

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geeld til selskabsdeltager
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5

11

2020 2019

kr. kr.
125.001 125.001
826.306 632.357
951.307 757.358
5.438.469 5.438.469
5.438.469 5.438.469
46.194 32.585
40.802 1.446
250.838 228.535
966.310 964.144
1.304.144 1.226.710
6.742.613 6.665.179
7.693.920 7.422.537
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Noter

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastszettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. |

2020 2019
54.802 17.446
54.802 17.446

7.132.550 7.132.550
7.132.550 7.132.550
7.132.550 7.132.550

diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de
enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 4-5% afhaengig af ejendommens type, beliggenhed og stand.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen. Galden i ejendommene indregnes til amortiseret

kostpris.

3. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 5.438.469 0 5.438.469
5.438.469 0 5.438.469

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut og ejerforening er der tinglyst ejerpantebreve i grunde og

bygninger med nom. TDKK 5.640. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 7.133.
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