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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 
for Danske Erhvervsformidlere ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 
december 2023.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Charlottenlund, den 30. april 2024

Direktion

Kim Bjørnstrup

Direktør
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Til den daglige ledelse i Danske Erhvervsformidlere ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Danske Erhvervsformidlere ApS for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Frederiksberg C, den 30. april 2024

Revision & Rådgivningsgruppen

Godkendt revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771177

Sune Bacher

Partner, registreret revisor

mne34094 T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
5
9
1
7
7
p
N

R
g

P
2
5
1
7
4
6

8
5

5



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Danske Erhvervsformidlere ApS

Virksomhedsoplysninger
 

5 
 

Virksomheden Danske Erhvervsformidlere ApS

Hovmarksvej 27 

2920 Charlottenlund

Telefon 81755991

CVR-nr. 34451982

Regnskabsår 1. januar 2023 - 31. december 2023

Direktion Kim Bjørnstrup

Revisor Revision & Rådgivningsgruppen

Godkendt revisionspartnerselskab

Mynstersvej 5, 4.

1827 Frederiksberg C

Telefon 72301310

CVR-nr. 33771177

Kontaktpersoner Sune Bacher, Partner, registreret revisor 

Allan Klinck Jørgensen
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været investering i fast ejendom og udlejning heraf.
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Generelt
Årsrapporten for Danske Erhvervsformidlere ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Nettoomsætningen fratrukket direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten
"Bruttofortjeneste/-tab ".
 
Nettoomsætning
Huslejeindtægterne er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb. Opkrævede
bidrag til dækning af varme indgår ikke i huslejeindtægterne.
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, 
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver, samt nodtagne godtgørelser fra 
offentlige myndigheder.
 
Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 4 og 
5%, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for 
lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens 
vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Bruttofortjeneste 189.914 221.104

Driftsresultat 189.914 221.104

Andre finansielle indtægter 0 6.519

Andre finansielle omkostninger -292.397 -96.560

Resultat før skat -102.483 131.063

Skat af årets resultat 1 22.409 -27.588

Årets resultat -80.074 103.475

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -80.074 103.475

Resultatdisponering -80.074 103.475
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 2 7.132.550 7.132.550

Materielle anlægsaktiver 7.132.550 7.132.550

Anlægsaktiver 7.132.550 7.132.550

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 41.799 1.189

Udskudte skatteaktiver 22.409 0

Tilgodehavende selskabsskat 20.000 0

Tilgodehavender 84.208 1.189

Likvide beholdninger 212.551 303.942

Omsætningsaktiver 296.759 305.131

Aktiver 7.429.309 7.437.681
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.001 125.001

Overført resultat 1.009.359 1.089.433

Egenkapital 1.134.360 1.214.434

Gæld til kreditinstitutter 5.438.469 5.438.469

Langfristede gældsforpligtelser 3 5.438.469 5.438.469

Leverandører af varer og tjenesteydelser 43.702 57.916

Selskabsskat 0 11.588

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 220.747 161.586

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 592.031 553.688

Kortfristede gældsforpligtelser 856.480 784.778

Gældsforpligtelser 6.294.949 6.223.247

Passiver 7.429.309 7.437.681

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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1. Skat af årets resultat
Reg. af udskudt skat -22.409 0

Skat af årets resultat 0 27.588

-22.409 27.588

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.132.550 7.132.550

Kostpris ultimo 7.132.550 7.132.550

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.132.550 7.132.550

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investeringsejendommenes dagsværdi. I
diskonteringsgrundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle omkostninger der kan henføres til de
enkelte ejendommes drift, herunder også en andel af fælles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 4-5% afhængig af ejendommens type, beliggenhed og stand.

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 5.438.469 0 5.333.595

5.438.469 0 5.333.595

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut og ejerforening er der tinglyst ejerpantebreve i grunde og
bygninger med nom. TDKK 5.640. Ejendommens værdi er i årsrapporten indregnet med TDKK 7.133.
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20:03:21


Signed Kim Bjørnstrup
kim.bjoernstrup@hotmail.com


109.56.128.10
7:4703
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{

  "at_hash": "-fkl_cbjUMHD-QUkSlEFuQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714507394",

  "birthdate": "1958-03-23",

  "exp": "1714510995",

  "iat": "1714507395",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8215bc02-12c7-4c8c-a4c5-b41eafb739f4",

  "name": "Kim Bjørnstrup",

  "nonce": "638501041556930714.NGRlNDgzMmItMzg5YS00YTFmLTlkNjEtZmViYTExZWExY2IwNjRkNmViZjgtM2JjYy00ZDc1LTgzYzQtNmMyMzZiNDYwMTQ3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "404a27b7-c90f-4b3c-b3a3-3f9f52830702",

  "rat": "1714507358",

  "sid": "96ded33a-8307-477e-86c9-68c3b71e4230",

  "sub": "404a27b7-c90f-4b3c-b3a3-3f9f52830702",

  "transaction_id": "ff05a787-dd32-4d80-8fcd-7f0d05eedc58",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmJkNWFkOTgtZDM3Yi00NmJlLTliM2QtZmU0NTVmYmIzMDZlfDAwMDAwMDAyfDBhZTU5ODdhLWIwZTEtNDM3ZC1hNjE2LTljMDU2MDZjZWYwM3wyNTE3NDY4NTU=",

  "signedAtUtc": "2024-04-30T20:03:21.8799058Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251746855",

  "agreementId_159177pNRgP251746855": "159177pNRgP251746855 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_b4ac17MwrJR251746855": "b4ac17MwrJR251746855 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_83918dnKppj251746855": "83918dnKppj251746855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dec0ebsQRYw251746855": "dec0ebsQRYw251746855 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "034JNzUsTaP-cxqD2XJGJQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714504564",

  "birthdate": "1973-09-21",

  "exp": "1714508164",

  "iat": "1714504564",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e4da1325-e1dd-46e4-9df2-4d90f623526a",

  "name": "Sune Bacher",

  "nonce": "638501013308793810.MWYzYTI1Y2QtNDkwMS00OGRlLTg1YjUtNDY3ZTgwOTU5MTdiYzgxZDcxMDMtOTg4Yy00NjA3LTg0OTItZDQ4NTJiYjYyNDA4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "172d5781-3751-477f-8d65-eeba733dcec2",

  "rat": "1714504533",

  "sid": "43dc2fb4-321a-468e-897c-1f74cb04bf19",

  "ssn": "33771177",

  "sub": "172d5781-3751-477f-8d65-eeba733dcec2",

  "transaction_id": "63516332-4f61-4fed-8dc3-5deb0e7a8717",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmJkNWFkOTgtZDM3Yi00NmJlLTliM2QtZmU0NTVmYmIzMDZlfDAwMDAwMDAxfDU4MjEyNjEwLTRiNGQtNDFkOS04NWY5LTQ4YjY3YTY3YmY3N3wyNTE3NDY4NTU=",

  "signedAtUtc": "2024-04-30T19:16:04.4451685Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251746855",

  "agreementId_159177pNRgP251746855": "159177pNRgP251746855 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_dec0ebsQRYw251746855": "dec0ebsQRYw251746855 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)"

}
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