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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 
for Danske Erhvervsformidlere ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Charlottenlund, den 20. april 2022

Direktion

Kim Bjørnstrup

Direktør
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Til den daglige ledelse i Danske Erhvervsformidlere ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Danske Erhvervsformidlere ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Frederiksberg C, den 20. april 2022

Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771177

Sune Bacher

Partner, registreret revisor

mne34094
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Virksomheden Danske Erhvervsformidlere ApS

Hovmarksvej 27 

2920 Charlottenlund

CVR-nr. 34451982

Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Kim Bjørnstrup, Direktør

Revisor Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

Mynstersvej 5, 4.

1827 Frederiksberg C

Telefon 72301310

CVR-nr. 33771177

Kontaktpersoner Sune Bacher, Partner, registreret revisor 
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været investering i fast ejendom og udlejning heraf.
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Generelt
Årsrapporten for Danske Erhvervsformidlere ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter, omkostninger til 
underleverandører samt forskydning i varebeholdningerne.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles til dagsværdi.
Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investeringsejendommenes dagsværdi. I
diskonteringsgrundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle omkostninger der kan henføres til de
enkelte ejendommes drift, herunder også en andel af fælles administrationsomkostninger.
Diskonteringsfaktoren er fastsat som 4-5% afhængig af ejendommens type, beliggenhed og stand.
Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Bruttofortjeneste 309.081 341.788

Driftsresultat 309.081 341.788

Finansielle omkostninger -101.444 -93.037

Resultat før skat 207.637 248.751

Skat af årets resultat 1 -47.982 -54.802

Årets resultat 159.655 193.949

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 159.655 193.949

Resultatdisponering 159.655 193.949
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 2 7.132.550 7.132.550

Materielle anlægsaktiver 7.132.550 7.132.550

Anlægsaktiver 7.132.550 7.132.550

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.796 5.563

Tilgodehavender 6.796 5.563

Likvide beholdninger 461.728 555.807

Omsætningsaktiver 468.524 561.370

Aktiver 7.601.074 7.693.920
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.001 125.001

Overført resultat 985.960 826.306

Egenkapital 1.110.961 951.307

Gæld til kreditinstitutter 5.438.469 5.438.469

Langfristede gældsforpligtelser 3 5.438.469 5.438.469

Leverandører af varer og tjenesteydelser 33.824 46.194

Selskabsskat 37.982 40.802

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 219.350 250.838

Gæld til selskabsdeltager 760.488 966.310

Kortfristede gældsforpligtelser 1.051.644 1.304.144

Gældsforpligtelser 6.490.113 6.742.613

Passiver 7.601.074 7.693.920

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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1. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 47.982 54.802

47.982 54.802

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.132.550 7.132.550

Kostpris ultimo 7.132.550 7.132.550

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.132.550 7.132.550

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investeringsejendommenes dagsværdi. I
diskonteringsgrundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle omkostninger der kan henføres til de
enkelte ejendommes drift, herunder også en andel af fælles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 4-5% afhængig af ejendommens type, beliggenhed og stand.

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 5.438.469 0 5.438.469

5.438.469 0 5.438.469

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut og ejerforening er der tinglyst ejerpantebreve i grunde og
bygninger med nom. TDKK 5.640. Ejendommens værdi er i årsrapporten indregnet med TDKK 7.133.
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8b1Gp6NLuPVOizfOq+IhWRjq58ZjvM8Jp9rtgLrgLGmOUXGgyLBbxj7PWNBZQ/ZzULSDeLAmXl5V
ua1tEIUy3b3e5RapgO2OqrbdEjfaD6G9akCCXQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMC4wLjExODUuNDQ=
  challenge -6814017680734299037
  hashsumB 21b533uRzzz247483151/SHA512/A1500AE35499EDC0DCE5F4746DE998F50820556900A62D4C37D5743BCA1E166A8F381763A81DD3EE0E6D9DFFEE1112214600A9A646237FAB9950289392224AB7
  hashsumC 13dd37xqjhX247483151/SHA512/04B4D2E1F77C6B03D0D1D22D09A5E242EA347418C503B21C39F89FA7FDD06EAF131DC5EF8FC0C0417E3E9B90D84F7B106E54C47522ECE5DE051D809CB7DC6452
  hashsumD d08129uTTyQ247483151/SHA512/DF5A465688832001F9877A3E463DDC0AB3FCB44137058CA443B5CA062B10FBF9CBA88EEC060D8A0D3899E1F2561F942072A7696C851993AF5325E48C5F9B13FD
  hashsumE 589c43wZypQ247483151/SHA512/927AFEAF93F52016C6B27FB5A3097D25D4649F21BAEB79ED6EE40548A799B4884F7BE5525FEA518499A612F95ACFC5000A989E9CB08998E61B97ABD939B8A25F
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yMSAxMToxMjozMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 eFVGfYqhGwXP4Ik1rFH8BIloSb4F26dc3mBikti862k=


 
hAyX5PrK+q+DF07JdPu584rFZ6eADXkHPKqTp9ZokIP+qpMrF31n+jydRtmhgO2qGgSy5yQ+yQKe
waNCM1OVaCye6HOjcCdX/Gsimd+SR3o+KdB5dbfHICYBJjhBOCUIozMWr1iSyvMc/81FeP0Sqj33
XMNYQKiRT2t05B//odaCG5J6gMi0VGYZkUB+bOMACpDXy62hSaIYqVe0JPnhthoz7RA7i3oYQQZI
EnSXrvi4hQ+3w46IpQgbs0QJG1C9crjRjReiprTgEK/iQe4X21K50NI0QQ4tAheiLCNRcAeXjlhm
glKgpDaU25iEh3soC6hmqNuSyXFfGbFjiS7A5w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI2NzE4MDU4OTU1OTExMDgxMjE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAyMSAxMTowNDozNSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NTg5YzQzd1p5cFEyNDc0ODMxNTEvU0hBNTEyLzkyN0FGRUFGOTNGNTIwMTZDNkIyN0ZCNUEzMDk3RDI1RDQ2NDlGMjFCQUVCNzlFRDZFRTQwNTQ4QTc5OUI0ODg0RjdCRTU1MjVGRUE1MTg0OTlBNjEyRjk1QUNGQzUwMDBBOTg5RTlDQjA4OTk4RTYxQjk3QUJEOTM5QjhBMjVG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDA4MTI5dVRUeVEyNDc0ODMxNTEvU0hBNTEyL0RGNUE0NjU2ODg4MzIwMDFGOTg3N0EzRTQ2M0REQzBBQjNGQ0I0NDEzNzA1OENBNDQzQjVDQTA2MkIxMEZCRjlDQkE4OEVFQzA2MEQ4QTBEMzg5OUUxRjI1NjFGOTQyMDcyQTc2OTZDODUxOTkzQUY1MzI1RTQ4QzVGOUIxM0ZE



		2022-04-21T11:13:13+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




