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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 
2016 for Danske Erhvervsformidlere ApS . 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 
2016. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Hellerup, den 28. maj 2017 
 
Direktionen 
 
 
Kim Bjørnstrup  
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Til den daglige ledelse i Danske Erhvervsformidlere ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for Danske Erhvervsformidlere ApS  for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 
2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.  
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille 
årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
 
Frederiksberg, den 28. maj 2017 
 
Revision & Rådgivningsgruppen 
Registreret revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 33771177 

 
 
Sune Bacher  
Partner, registreret revisor 
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Selskab 

Danske Erhvervsformidlere ApS  

Lemchesvej 14  

2900 Hellerup 

 
CVR-nummer: 34451982 
Regnskabsperiode: 1. januar 2016 - 31. december 2016 
 
Direktion  

Kim Bjørnstrup  

 

Revisor 

Revision & Rådgivningsgruppen 

Registreret revisionspartnerselskab 

Mynstersvej 5, 4. 

1827 Frederiksberg C 

 

Kontaktpersoner: 

Sune Bacher 

Christian Fisker 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere år været investering i fast ejendom og udlejning heraf. 
 
Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
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Årsrapporten for Danske Erhvervsformidlere ApS  for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner. 

 
Ændringer i anvendt regnskabspraksis 
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfører følgende 
ændringer til indregning og måling. 
 
Regnskabspraksis er ændret, således at beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis i år og fremover ikke længere 
indeholder forudsætningerne for amortiseret kostpris, men derimod er mere detaljerede omkring dagsværdier og 
kapitalværdier. 
 
Ændringen er sket, idet årsregnskabsloven nu kræver dette. Ændringen har ikke haft betydning for resultat eller 
egenkapital. Det har således ikke været nødvendigt at indregne ændringen på egenkapitalen primo, ligesom 
ændringen ikke har haft betydning for sammenligningstallene. 
 
Bortset fra oven- og nedenstående samt nye og ændrede præsentations- og oplysningskrav som følge af lov nr. 738 
af 1. juni 2015 er årsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Gæld på investeringsejendomme 

Regnskabspraksis er ændret, således at gæld vedrørende investeringsejendomme nu er indregnet til amortiseret 
kostpris, mod tidligere til dagsværdi. Ændringen er sket, da årsregnskabsloven nu kræver dette. Ændringen har ikke 
haft nogen beløbsmæssig påvirkning af hverken resultat eller egenkapital. 
 
Den senest indregnede dagsværdi af gælden, er anvendt som ny kostpris. Forskellen på denne og nominel værdi, 
amortiseres derfor over restløbetiden. Ændringen er som følge af reglerne i overgangsbekendtgørelsen ikke 
indregnet med tilbagevirkende kraft. Sammenligningstallene er i overensstemmelse med overgangsbekendtgørelsen 
ikke tilpasset. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget. 
 
Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger samt 
andre driftsindtægter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets forskydning i 
varebeholdningerne. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen 
m.v. 
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme måles til dagsværdi.  
 
Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investeringsejendommenes dagsværdi. I 
diskonteringsgrundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle omkostninger der kan henføres til de 
enkelte ejendommes drift, herunder også en andel af fælles administrationsomkostninger. 
 
Diskonteringsfaktoren er fastsat som 4-5% afhængig af ejendommens type, beliggenhed og stand. 
 
Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret 
kostpris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, 
der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet 
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer 
amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet 
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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    2016  2015 

Note  Resultatopgørelse 1. januar - 31. december  DKK  1.000 DKK 
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  Bruttofortjeneste  340.208  300 

       

  Andre finansielle omkostninger  135.566  140 

  Resultat før skat  204.642  160 

       

  Skat af årets resultat  45.694  38 

  Årets resultat  158.948  122 

       

       

       
  Forslag til resultatdisponering     

       

  Overført fra tidligere år  250.813  129 

  Årets resultat  158.948  122 

  Til disposition  409.761  251 

       

  Overført til næste år  409.761  251 

  Disponeret i alt  409.761  251 

D
ok

um
en

te
t h

ar
 e

si
gn

at
ur

 A
fta

le
-I

D
: e

f3
8a

d4
6g

pZ
m

t4
91

84
65



 
    2016  2015 

Note  Balance 31. december  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver     

  Anlægsaktiver     

  Materielle anlægsaktiver     

1  Investeringsejendomme  7.132.550  7.133 

  Materielle anlægsaktiver i alt  7.132.550  7.133 

       

  Anlægsaktiver i alt  7.132.550  7.133 

       
  Omsætningsaktiver     

  Tilgodehavender     

  Andre tilgodehavender  9.919  4 

  Tilgodehavender i alt  9.919  4 

       

  Likvide beholdninger  775.790  685 

       

  Omsætningsaktiver i alt  785.709  689 

  Aktiver i alt  7.918.259  7.821 
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    2016  2015 

Note  Balance 31. december  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver     

  Egenkapital     

  Virksomhedskapital  125.001  125 

  Overført resultat  409.761  251 

  Egenkapital i alt  534.762  376 

       
  Langfristede gældsforpligtelser     

  Gæld til realkreditinstitutter  5.410.000  5.410 

2  Langfristede gældsforpligtelser i alt  5.410.000  5.410 

       
  Kortfristede gældsforpligtelser     

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  15.000  41 

  Selskabsskat  39.051  25 

  Anden gæld  1.919.446  1.970 

  Kortfristede gældsforpligtelser i alt  1.973.497  2.035 

       

  Gældsforpligtelser i alt  7.383.497  7.445 

  Passiver i alt  7.918.259  7.821 

       

3  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

4  Eventualposter m.v.     
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    2016  2015 

  Noter  DKK  1.000 DKK 
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1  Grunde og bygninger     

       

  Anskaffelsessum, primo  7.132.550  7.133 

  Grunde og bygninger i alt  7.132.550  7.133 

       

  Investeringsejendomme måles til dagsværdi.     

  Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investeringsejendommenes dagsværdi. I 
diskonteringsgrundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle omkostninger der kan 

  henføres til de enkelte ejendommes drift, herunder også en andel af fælles administrations-
omkostninger. 

  Diskonteringsfaktoren er fastsat som 6-7% afhængig af ejendommens type, beliggenhed og stand. 

  Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen. Gælden i ejendommene indregnes til 
amortiseret kostpris. 

 

2  Langfristede gældsforpligtelser     

       

  Følgende del af gælden forfalder til betaling efter 5 år: TDKK 4.310.     
 

3  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

       

  Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i grunde og 
bygninger med nom. TDKK 5.410. Ejendommens værdi er i årsrapporten indregnet med TDKK 7.133. 

 

4  Eventualposter m.v.     

       

  Ingen.     
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

Dette dokument er underskrevet med esignatur. Dokumentet er forseglet og tidsstemplet af uvildig

og betroet tredjepart. Indlejret i dokumentet er det originale aftaledokument og et signeret

dataobjekt for hver underskriver. Det signerede dataobjekt indeholder en matematisk hashværdi

beregnet på det originale aftaledokument, så det altid kan påvises, at det er lige netop dette

dokument der er underskrevet. Der er dermed altid mulighed for at validere originaliteten og

gyldigheden af underskrifterne og disse kan altid løftes som bevisførelse.

Signaturen er OCES-certificeret og overholder derfor alle offentlige anbefalinger og lovgivninger for

digitale signaturer. Med esignaturs OCES - certificerede løsning sikres det, at alle danske og

europæiske lovgivninger bliver overholdt i forhold til personfølsomme oplysninger og gyldige

digitale signaturer.

Ønsker du mere information om digitale dokumenter underskrevet med esignatur, kan du besøge

vores videnscenter på www.esignatur.dk/videnscenter
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 CfUNzKe7zJ6wM01EIjbBQT6xIUTW45ViJoQSKU1eROg=


 
eB1/xd0cU0TSVT6W77l4pPKiwwj+lxTyJR/boHBaIhqbm4PLT9e5jiWELV6uM4EmGbY/+tk2bkSM
IOVY9Ycs5qvlYin2Hmyyr1EDcixU8pQgo3CsYfqFdw7426ML35XXC16yj04MDKhJI/mq0euQYf5e
XW9MeFk7KzTIiur3Jq5h4cdf0tK01sBOL5CpemDVCt+647EKR3JWmiz8/z0wco0K0ruki5CqQ4YX
izqNPWyVZZ89IbpZBTVL7yNDKhPMYZ6jUbNrE09HVvw7902K8/9Mz/KIBXV+iFpfOVeIt9ru3PEX
exg61vAx4N8Uhre8HrHuXPbmIyvjUmQbtIetQQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZVNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 8209743309114072053&hashsum1=(ef38ad46gpZmt4918465:SHA512: 5A647AD991B055EBEC1AE9F9C317952B304D1A90F55333024C804B32D2DC191D27487739771FF52D67093E439B3AD20E3A4F4C19B3F55CF694181E2F2E605DF9)&hashsum2=(35a1d909mhWTS4918465:SHA512: 5A90B0BE6663E455E497B07D26C075FBA094AA660C2E136FD8BA05D697A0FDCBAA381CDEC569E0EBC13132ABAB13E2C5350E5771EDCFC2DF6B71663F3EBD03C9)&hashsum3=(006b5840rxRhN4918465:SHA512: 57807CC3372535CBFB4619DF1A0B7874C165815654CB29E70DB134C76957AB6B4A0E32AB2B600853272E5ADBC47BF5F3837A41AE59571561148698385445B1CC)&hashsum4=(6f4ccf0dUrNzU4918465:SHA512: A40292CAFD8BC91ED8FED1BE7FA4589631C488DCFFA6379A04131FAADF2E12ADC4ACE8266BFEDFAE3AFE25EBB7791025860642A46FBCF4A5A659AE5E51669FA9)
  TimeStamp 2017-05-29 08:06:30+0200




  
 
 
 
 
 
 v+B9MwVKUV0UXiaxkodniCYdcxKg/k7CzNwE2cvc/Nk=


 
mIo+z9YXCy5PSaccbZpXzBaRJboq4ZQvNR0yzaadzMPwvH7cSUTEhoe2si4PZvEzL4eOKx9Uuu47
+X4INA3o1gdRt3rhd1Uc4mIdImA7XxiE3zSFk2XXZA/SnGY3PM5sa9xlqcms5McLBkkEpPjNOVbS
4eiiVi7gcOXP+tEJqLVpFDWg6F15MyuPTLRb1YRoXuLasLnqcxeKKQ2+Q+p0nafHXINwDVKYwyr5
sy4gzRMJGgcnGpFl5WSVEs9PPRJA6qmCJdvwUXI5SHi3E8dEOAe+uRpjS7kZ4yaLFJHExQdO497c
aoErghwkdPyqlxMKC+h3fgHFP+ZCwhwnu/XSkg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host ZVNpZ25hdHVy
  logonto ZVNpZ25hdHVy
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMThkYzMwZQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NzEw
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE1heSAyOCAxMjoyMDowMSBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge NjQ1NTAyNzM1Nzc1NjAyOTkzOSZoYXNoc3VtMT0oZWYzOGFkNDZncFptdDQ5MTg0NjU6U0hBNTEyOiA1QTY0N0FEOTkxQjA1NUVCRUMxQUU5RjlDMzE3OTUyQjMwNEQxQTkwRjU1MzMzMDI0QzgwNEIzMkQyREMxOTFEMjc0ODc3Mzk3NzFGRjUyRDY3MDkzRTQzOUIzQUQyMEUzQTRGNEMxOUIzRjU1Q0Y2OTQxODFFMkYyRTYwNURGOSkmaGFzaHN1bTI9KDM1YTFkOTA5bWhXVFM0OTE4NDY1OlNIQTUxMjogNUE5MEIwQkU2NjYzRTQ1NUU0OTdCMDdEMjZDMDc1RkJBMDk0QUE2NjBDMkUxMzZGRDhCQTA1RDY5N0EwRkRDQkFBMzgxQ0RFQzU2OUUwRUJDMTMxMzJBQkFCMTNFMkM1MzUwRTU3NzFFRENGQzJERjZCNzE2NjNGM0VCRDAzQzkp
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