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Ledelsespåtegning

  3

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 
for Danske Erhvervsformidlere ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 
december 2018.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Hellerup, den 4. juni 2019

Direktion

Kim Bjørnstrup

Direktør
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Til den daglige ledelse i Danske Erhvervsformidlere ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Danske Erhvervsformidlere ApS for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 
2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Frederiksberg, den 4. juni 2019

Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771177

Sune Bacher

Partner, registreret revisor

mne34094
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Virksomheden Danske Erhvervsformidlere ApS

Lemchesvej 14 

2900 Hellerup

CVR-nr. 34451982

Regnskabsår 1. januar 2018 - 31. december 2018

Direktion Kim Bjørnstrup, Direktør

Revisor Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

Myns tersvej 5, 4.

1827 Frederiksberg C

CVR-nr.: 33771177

Kontaktpersoner Sune Bacher

Christian Fisker
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Ledelsesberetning

6

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været investering i fast ejendom og udlejning heraf.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

7

Generelt
Årsrapporten for Danske Erhvervsformidlere ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger samt 
andre driftsindtægter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab ".
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets forskydning i 
varebeholdningerne.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, leasingomkostninger mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse vedrørende 
acontoskatteordningen m.v.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.
 

Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles til dagsværdi. 
 
Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investeringsejendommenes dagsværdi. I 
diskonteringsgrundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle omkostninger der kan henføres til de 
enkelte ejendommes drift, herunder også en andel af fælles administrationsomkostninger.
 
Diskonteringsfaktoren er fastsat som 4-5% afhængig af ejendommens type, beliggenhed og stand.
 
Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret 
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og 
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som 
aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer 
amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet 
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Resultatopgørelse
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 271.995 211.676

Driftsresultat 271.995 211.676

Finansielle omkostninger -135.093 -141.970

Resultat før skat 136.902 69.706

Skat af årets resultat 1 -30.228 -15.444

Årets resultat 106.674 54.262

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 106.674 54.262

Resultatdisponering 106.674 54.262
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Balance 31. december 2018
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 2 7.132.550 7.132.550

Materielle anlægsaktiver 7.132.550 7.132.550

Anlægsaktiver 7.132.550 7.132.550

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.381 9.158

Andre tilgodehavender 8.750 9.882

Tilgodehavender 15.131 19.040

Likvide beholdninger 204.994 409.762

Omsætningsaktiver 220.125 428.802

Aktiver 7.352.675 7.561.352
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Balance 31. december 2018
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.001 125.001

Overført resultat 570.698 464.023

Egenkapital 695.699 589.024

Gæld til kreditinstitutter 5.438.469 5.410.000

Langfristede gældsforpligtelser 3 5.438.469 5.410.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 21.425 28.672

Selskabsskat 14.624 1.489

Anden gæld 1.182.458 1.532.167

Kortfristede gældsforpligtelser 1.218.507 1.562.328

Gældsforpligtelser 6.656.976 6.972.328

Passiver 7.352.675 7.561.352

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Noter
  

  

2018 2017

12

1. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 30.228 15.444

30.228 15.444

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.132.550 7.132.550

Kostpris ultimo 7.132.550 7.132.550

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.132.550 7.132.550

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investeringsejendommenes dagsværdi. I 
diskonteringsgrundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle omkostninger der kan henføres til de 
enkelte ejendommes drift, herunder også en andel af fælles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 4-5% afhængig af ejendommens type, beliggenhed og stand.

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret 
kostpris.

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 5.438.469 0 5.438.469

5.438.469 0 5.438.469

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i grunde og bygninger med 
nom. TDKK 5.524. Ejendommens værdi er i årsrapporten indregnet med TDKK 7.133.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzQuMC4zNzI5LjE2OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -6589513463846119525
  hashsumB 8e022bb8ysYR22574721/SHA512/087959BB27E51BAC6DE94271F8AEE835912EB5210FABCFBD43E10CBCD1850ED06989CBE6D89E8AF116E10657948D445622F8C7E72E755DD6B315732F51D82A1F
  hashsumC 226f0218MKwm22574721/SHA512/4012DC52C203F4AB1C7CD24C654B804A090E6DAFBC11280D8A09F4C671F4F4272F34728A2CC5ECE6380572A477E7D988ABF415A8258E53A7BCCC3F2DD6747046
  hashsumD e1133a8cWKRH22574721/SHA512/1D2CCFC210ECF04DCD478F9271AAD7112CB8329EB38A73558F2716B7BE9B98198EF86F0C8D323843E99C27C5B94F0A757DFEF922655543EC60C47A2D4CAB33BA
  hashsumE a2ad28f9tHhr22574721/SHA512/5C21041D23229664A7314ACE99F6DAB8EA92CE2B76A80A7D0160B029D560408299A5007621C932EF1CD0F7FAA8D053FFAB19286C507DD99CD374035996003885
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wNCAwOToyNzowMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 cL1Uq/Vzy3k72laqhRZ4COM8EGKohvRQs12Kc/Dk3tE=


 
Mco2UXNn77zrAcM4uYAmQIexYuwHQzm6E05r34iFkOVG5tQo9Hao8fSlCZAd/cd/Xpb/sQbabKBc
qwQ6gkWWmmK8B28Dlto2QRqQ3IyiWoDZNeFux+h5lWZAHZ0gWdspDru82T1YE1RK44GiGUQuNzDp
VfhN7n7QDTIO+wOXkeCLric+uCcAxa6JvfFsoP9JfXtSYk+kz4tNmooTq/clE45878RyyJuez9kC
0B60G8VSeSW8JkQoyLnjCT44PwFJL1McCz7lijRPBpys66MKXzeYfR6CLh4PamFObVyhwXC+yqt7
MuD9XK/59zW17NtGoX/DrQvOf1Ca2+o9XwFwZg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjUxNTA2NTkyOTEzNDExMjU5
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAwNCAwOTowNTo0NyBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC MjI2ZjAyMThNS3dtMjI1NzQ3MjEvU0hBNTEyLzQwMTJEQzUyQzIwM0Y0QUIxQzdDRDI0QzY1NEI4MDRBMDkwRTZEQUZCQzExMjgwRDhBMDlGNEM2NzFGNEY0MjcyRjM0NzI4QTJDQzVFQ0U2MzgwNTcyQTQ3N0U3RDk4OEFCRjQxNUE4MjU4RTUzQTdCQ0NDM0YyREQ2NzQ3MDQ2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGUwMjJiYjh5c1lSMjI1NzQ3MjEvU0hBNTEyLzA4Nzk1OUJCMjdFNTFCQUM2REU5NDI3MUY4QUVFODM1OTEyRUI1MjEwRkFCQ0ZCRDQzRTEwQ0JDRDE4NTBFRDA2OTg5Q0JFNkQ4OUU4QUYxMTZFMTA2NTc5NDhENDQ1NjIyRjhDN0U3MkU3NTVERDZCMzE1NzMyRjUxRDgyQTFG
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