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Danske Erhvervsformidlere ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for Danske Erhvervsformidlere ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 4. juni 2019

Direktion

Kim Bjgrnstrup
Direktgr
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Danske Erhvervsformidlere ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Danske Erhvervsformidlere ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 4. juni 2019

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Sune Bacher
Partner, registreret revisor
mne34094
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Danske Erhvervsformidlere ApS
Lemchesvej 14

2900 Hellerup

34451982

1. januar 2018 - 31. december 2018

Kim Bjgrnstrup, Direktgr

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Myns tersvej 5, 4.

1827 Frederiksberg C

CVR-nr.: 33771177

Sune Bacher
Christian Fisker
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret investering i fast ejendom og udlejning heraf.

Vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Danske Erhvervsformidlere ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindtaegter er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab ".

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastszettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de
enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af feelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 4-5% afhangig af ejendommens type, beliggenhed og stand.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen. Gzelden i ejendommene indregnes til amortiseret

kostpris.
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet

reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

Note

2018 2017
kr. kr.

271.995 211.676
271.995 211.676
-135.093 -141.970
136.902 69.706
-30.228 -15.444
106.674 54.262
106.674 54.262
106.674 54.262
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

10

Note

2018 2017

kr. kr.
7.132.550 7.132.550
7.132.550 7.132.550
7.132.550 7.132.550
6.381 9.158
8.750 9.882
15.131 19.040
204.994 409.762
220.125 428.802
7.352.675 7.561.352
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld
Kortfristede geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

11

Note

2018 2017

kr. kr.
125.001 125.001
570.698 464.023
695.699 589.024
5.438.469 5.410.000
5.438.469 5.410.000
21.425 28.672
14.624 1.489
1.182.458 1.532.167
1.218.507 1.562.328
6.656.976 6.972.328
7.352.675 7.561.352
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Danske Erhvervsformidlere ApS

Noter

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. |

2018 2017
30.228 15.444
30.228 15.444

7.132.550 7.132.550
7.132.550 7.132.550
7.132.550 7.132.550

diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtagterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de
enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 4-5% afhaengig af ejendommens type, beliggenhed og stand.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen. Gaelden i eiendommene indregnes til amortiseret

kostpris.

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 5.438.469 0 5.438.469
5.438.469 0 5.438.469

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i grunde og bygninger med
nom. TDKK 5.524. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 7.133.
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  hashsumB OGUwMjJiYjh5c1lSMjI1NzQ3MjEvU0hBNTEyLzA4Nzk1OUJCMjdFNTFCQUM2REU5NDI3MUY4QUVFODM1OTEyRUI1MjEwRkFCQ0ZCRDQzRTEwQ0JDRDE4NTBFRDA2OTg5Q0JFNkQ4OUU4QUYxMTZFMTA2NTc5NDhENDQ1NjIyRjhDN0U3MkU3NTVERDZCMzE1NzMyRjUxRDgyQTFG
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