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Ledelsespategning

Bestyrelsen nar dags dato behandlet og godkendt ^rsrapporten for regnskabsaret 2020 for
Kommanditselskabet Emdrupvej 12-20/Teglstrupvej 3-9.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med §rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditistselskabets
aktiver, passiver og flnansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
kommanditistselskabets aktiviteter for regnskabsaret 1 . januar 2020 - 31 . december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

en/21.juni2021

//V/co/§r6/0dese))
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

TH ejerne i Kommanditselskabet Emdmpvej 12-20fTeglstrupveJ 3-9

Vi har opstillet arsregnskabet for Kommanditselskabet Emdrupvej 12-20/Teglstrupvej 3-9 for
regnskabs^ret 1. januar 2020 - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering 03 0vrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysnlnger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prsesentere
^rsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, hemnder
princippervedr0rende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornBden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling heraf, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling at finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere n0jagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille ^rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonkluslon om, hvorvidt ^rsregnskabet er udarbejdet I overensstemmelse med
Srsregnskabsloven.

Kobenhavn,den 21.juni 2021

Hartzberg+
40^3

^
w//.

Peter HartzbeKg/^" '^/
Statsauloriseret revisor
MNE-nr. mne248iy /
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Selskabsoplysninger

Selskabet: Kommanditselskabet Emdrupvej 12-20/Teglstmpvej 3-9

c/o Advokatfirmaet Nicolal Giadesen

Frederiksholms Kanal 18

1220 Kobenhavn K.

Bestyrelse:

Revision:

CVR-nr.:

Sfiftet:

Hjemsted:

Regnskabsar:

Nicolai Giedesen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Kommanditselskabets formal er at k0be, drive og videresaelge lejligheder I ejendommen matr.nr.
1040 og 6 a Emdrup og i anden forbindelse denned st^ende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter tedelsens vurdering er der Ikke usikkerheder ved indregning og mdling af de forskellige
regnskabsposter.

Udvikllngen i aktiviteter og okonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et resultat p& kr. 11.555, og selskabets balance pr.
31. december2020 udvlser en egenkapital pa kr. 90.150

Begivenhederefter regnskabsSrets afelutning
Der er efter regnskabs^rets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pSvirke selskabets finansielle stilling.

Hortzber^
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kommanditselskabet Emdrupvej 12-20/Teglstrupvej 3-9 for 2020 er aflagt I
overensstemmelse med Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder, med
tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uasndret i forhold til sidste ar,

Generelt om indregning og mSling
I resultatopgarelsen mdregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vserdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes I balancen n&r det er sandsynllgt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vasrdi kan mSles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragS
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan m^tes pSlideligt.

Ved f0rste indregning mSles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mSles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtetser mSles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rents over labetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og mfiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden §rs-
rapporten aflsegges, og som be- eller afkraefter forhold der eksisterede p§ balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelsen

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste/ Bruttotab bestar af nettoomssetning fratrukket vareforbmg og andre eksteme
omkostninger.

Nettoomsaetnlng
Nettoomssetningen omfatter indtasgter ved udlejning af beboelseslejemSI. Huslejeindtasgten
indregnes pS forfaldstidspunktet.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtsegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundasre karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
vedligeholdelse, tab pa debitorer mv. Indvendig og udvendig vedligeholdelse udgiftsfores i takt med
afholdelsen af de faktiske udgifter. Da det er hensigten at opretholde ejendommens vardi gennem

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de betob, der vedrarer
regnskabsSret. Ftnansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedr0rende
vasrdipapirer, gasld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditl§n samt tillseg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bester af Srets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opg0relsen med den del, der kan henf0res til Srets resultat, og direkte pS egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pS egenkapitalen.

I'tortzbefgf
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Anvendt regnskabspraksi®

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger optages til kostpris. Der afskrives ikke j'f, afsnittet "andre eksterne
omkostninger".

Tllgodehavender

Tilgodehavender mates til amortiseret kostpris, der ssdvanllgvis svarer til nominel vaerdi. Vserdien
reduceres med nedskrivning til imodeg^else afforventede tab.

Periodeafgrsensningsposfer

Periodeafgrsensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterf0lgende regnskabsSr.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for §ret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. ForeslSet
udbytte indregnes som en forpligtelse pii tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter er sSledes mSlt tl] amortiseret kostpris, der for kontantl^in svarer til ISnets
restgssld. For obligationslSn svarer amortlseret kostpris til en restgasld beregnet som ISnets
underliggende kontantvasrdi pS ISnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af ISnets kursregulering pS optagelsestidspunktet.

0vrige gseldsforpligtelser, som omfatter greld til leverand0rer samt anden gseld, m&les tll
amortiseret kostpris, hvllket sasdvanligvis svarertil nominel vserdi.

Statsautoriseret revisiansvlrksomhed
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Resultatopgerelse for

1. januar 2020 - 31. december 2020

Note

BRUTTORESULTAT

Andre finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overf0rt resultat

DISPONERET I ALT

31.083

-22.423

8.659

2019
il.OOOkr.

32

-21

12

8.659

8.659

12

12

titortzberĝ
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Balance pr. 31. december 2020
AKTIVER

11

Note

ANUEGSAKTIVER

1 Materielle anlsegsaktiver:

Grunde og bygninger 1.978.777

2019
I.OOOkr.

1,980

1.979.777 1,980

Anlasgsaktiver i alt 1.979.777 1.980

OMS^ETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender

Omssetningsaktiver I alt

AKTIVER I ALT 1.979.777 1.981

Hortzbercf
Statsautorlseret revisfonsvirksamhed



Balance pr. 31. december 2020

PASSIVER

12

Note

2 KAPITALKONTO

Overf0rt resultat

Egenkapital I alt

3 LANGFRISTEDE GVELDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter

Anden gasld

Langfrlstede gaeldsforpligtelser I alt

KORTFR1STEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

3 Kortfristet del af langfristet gseld

Gssld tll pengeinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Gseld tll tilknyttede virksomheder

Anden gseld

Kortfristede gasldsforpligtelser I alt

PASSIVER I ALT

98.809

2019
il.OOOkr.

90

98.809

1,232.480

296.901

1.529.381

0

99.489

8.750

116.359

126.689

_351.587

90

1.235

335

.1.569

0

99

9

116

97

322

1.979.777 1.981

Eventualforpllgtelser

Hortzbefcj*'
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Noter

13

MATERIELLE ANUEGSAKTIVER

Anskaffelsessum pr. 1.januar2020

Tilgang f Sret

Afgang i §ret

Anskaffelsessum pr. 31. december 2020

Opskrivninger pr. 1. januar 2020

Opskrivninger pr. 31. december 2020

Af- og nedskrivninger pr. 1 . januar 2020

Af- og nedskrivninger pr, 31. december2020

Bogfartvaerdi pr. 31. december 2020

Offentlig ejendomsvurdering 2017

Grunde og

bygninger

1.979.777

0

1

1

1

.979;.777

0

0

0

0

.979.777

.430.000

HortzbefQh
Statsautoriseret revislonsvirksomhed



Noter
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KAPITALKONTO

Saldopr. 1. Januar 2020

Hasvet/indskudt i aret

Arets resultat

EmdrupveJ 12.

20, Teglstrup-

vej 3-9 ApS

0

0

0

0

Nicolai
Giedesen

90.150

0

8.659

98.809

Vivian Koch

0

0

0

0

I alt

90.150

0

8,659

98.809

Ejerandel i % 35 65 100

Hartzbefcf
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Noter

LANGFR18TEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Pr. 31.12.2020 Afdrag Restgaeld 2019

gaeld ! alt indonfor 1 Sr efter 5 dr i 1,000 kr.

Ejerforeningen 296.901 0 0 335

Realkreditinstitutter 1.232.480 0 0 1.235

1.529.381 1.570

GVELD TIL EJERFORENINGEN

Andel afvedligeholdelsesprojekt, tag 296,901 335

296.901 335

Hortzber^
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Noter

EVENTUALFORPLIGTELSER

TH sikkerhed for selskabets mellemvserende er indlagt ejerpantebrev nom. kr. 10.000.000 tinglyst
20. marts 1989,

Hortzbenf
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