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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden HANS UTOFT EJENDOMSSELSKAB ApS
Fredensgade 2
7323 Give

Telefonnummer: 75731212

CVR-nr: 34356815
Regnskabsår: 01/07/2015 - 30/06/2016

Bankforbindelse Nordea Bank Danmark A/S
Åpark 2, 1.
6000 Kolding
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapport for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Hans Utoft Ejendomsselskab
ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse 
 

, den  Give 10/10/2016

 Direktion

 Claus Utoft  Michael Utoft

 Hans Utoft

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at udleje ejendomme til bolig og erhverv.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat er tilfredsstilende og som forventet. Selskabet har i regnskabsåret indfriet gæld i CHF og
omlagt til DKK.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter statusdagen, som væsentlig har forrykket selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsen kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 

Resultatopgørelse

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.
 
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de
beløb, der vedrørerregnskabsåret.
 

 Skat af årets resultat
Året skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
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skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling)

Balance

 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
 
Bygninger                                                50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar         5 år
 
Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i
resultatopgørelsen.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger. 
 
Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for
indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvidingsværdien, såfremt denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
 
Som geninvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen.                                         
 
Kapitalandele i tilknyttet selskab
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af det tilknyttede selskabs resultat.
 
Kapitalandelen i det tilknyttede selskab indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af selskabets
regnskabsmæssige indre værdi, opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede og tilknyttede selskaber overføres under egenkapitalen til
"reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode" i det omfang, den regnskabsmæssige værdi
overstiger nettoanskaffelsessummen på kapitalandele.
                                                        

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til imødegåelse af forventede tab til nettorealisationsværdien.
 

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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 Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.
Kapitalandele måles til kostpris.
 
Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
aconto-skatter.
 
Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige , indregnes med
den værdi, hvortil de forventes af blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 

 Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 287.587 283.518

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -231.616 -218.552
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-180.460 -180.460

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... -124.489 -115.494

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 270.189 232
     Andre finansielle omkostninger  ............................................... -127.435 -1.103.010

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 18.265 -1.218.272

Skat af årets resultat  ...................................................................... 2 2 40

Årets resultat  ................................................................................ 18.267 -1.218.232

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 100.000 100.000
Overført resultat  ............................................................................. -81.733 -1.318.232

I alt  ................................................................................................ 18.267 -1.218.232



Side 10 af 13

CVR-nr. 34356815

Balance 30. juni 2016
Aktiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 10.071.800 10.252.260
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 70.000 70.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 10.141.800 10.322.260

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 10.141.800 10.322.260

Tilgodehavende skat  ..................................................................... 0 4.610
Andre tilgodehavender  ................................................................. 12.600 53.499
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 15.644 15.439

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 28.244 73.548

Likvide beholdninger  .................................................................... 100.194 319.105

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 128.438 392.653

Aktiver i alt  .................................................................................. 10.270.238 10.714.913
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Balance 30. juni 2016
Passiver

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 200.000 200.000
Overført resultat  ........................................................................... 3.326.991 3.408.724
Forslag til udbytte  ........................................................................ 100.000 100.000

Egenkapital i alt  ......................................................................... 3 3.626.991 3.708.724

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 32.494 78.123
Gæld til banker  ............................................................................. 0 6.675.738
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

195.150 141.700

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 227.644 6.895.561

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 44.039 40.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 60.189 25.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

6.310.403 44.675

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 972 953

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 6.415.603 110.628

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 6.643.247 7.006.189

Passiver i alt  ................................................................................ 10.270.238 10.714.913
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2015/16 2014/15

  kr. kr.

Løn og gager 231.616 218.552
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
  231.616 218.552

2. Skat af årets resultat

  2015/16 2014/15

  kr. kr.

Aktuel skat 0 0
Ændring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrørende tidligere år -2 -40
  -2 -40

3. Egenkapital i alt

  Virksomheds-kapital

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

Ialt

  kr. kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 200.000 0 3.408.724 100.000 3.708.724
Udloddet ordinært
udbytte

0 0 0 -100.000 -100.000

Årets resultat 0 0 -81.733 100.000 18.267

Egenkapital ultimo 200.000 0 3.326.991 100.000 3.626.991

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets væsentligste aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom samt kapitalanbrigelse.
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5. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende anpartshavere med mere end 5% af
selskabskapitalens stemmerettigheder eller pålydende værdi:
 
Hans Utoft, Fredensgade 2, 7323  Give
Michael Utoft, Diagonalvejen 60, 7323  Give
Claus Utoft, Diagonalvejen 48, 7323  Give

Nærtstående parter

Selskabet har i året haft følgende transaktioner med nærtstående parter:
Selskabet har haft lån hos ledelsen i regnskabsåret. Lånet er forrentet på markedsvilkår.

Koncernforhold

Indgår ikke i koncernregnskab.

6. Oplysning om udskudte skatteaktiver og forpligtelser

Selskabet kan opgøre et skatteaktiv pr. 30/6 2016 på t.kr. 684.


