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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2019 for Bjerringbro Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 27. januar 2020

Direktion

Michael Pedersen
direktgr
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Bjerringbro Ejendomsselskab ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bjerringbro Ejendomsselskab ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 27. januar 2020

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Ngrgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bjerringbro Ejendomsselskab ApS
Stenhusevej 16
8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 34353336
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Viborg

Michael Pedersen, direktgr

midt revision ApS

Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i fast ejendom samt udvikling heraf og anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 220.284, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 327.328.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjerringbro Ejendomsselskab ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, seendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen ved salg af ejendomme samt udlejning indregnes i resultatopggrelsen, safremt leve-
ring og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang

This document has esignatur Agreement-1D: 38530e22HXhx45577537
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder det forbrug af omkostninger i forbindelse med selskabets ejendom-
me, der er anvendt for at opna virksomhedens nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse samt administra-
tion af udlejningsejendomme og selskabet.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acon-
toskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem

udlejning og/eller vaerdistigninger. Investeringsejendomme under ombygning med henblik pa fortsat
anvendelse som investeringsejendom klassificeres som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter f@rste indregning males investeringsejendomme til dagsveaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Grunde der er klassificeret som investeringsejendomme
veerdiansaettes til kostpris.

Dagsveerdien fastsaettes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markeds-
veerdi eller pa baggrund af konkrete kgbstilbud. Vaerdiansaettelsen til markedsveerdi indebaerer, at ejen-
dommenes nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt
fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsaettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar afhaengig af mar-
kedsforholdene. Dette alene pa de ejendomme, hvor udlejning finder sted.

En investeringsejendom kan klassificeres som projektejendomme, safremt ledelsen traeffer beslutning
herom, og nar ejendommen i veesentligt omfang undergar ombygning eller renovering med henblik pa
salg til tredjemand. Overfgrsel fra investeringsejendom til projektejendom sker til dagsveerdi pa overfgr-
selsdagen. Dagsveaerdien udger herefter kostprisen for projektejendommen.

Investeringsejendomme, der udbydes til salg og som ikke ombygges eller renoveres, overfgres ikke til
handelsejendomme eller projektejendomme.

Handelsejendomme omfatter ejendomme, der er faerdigopfert eller anskaffet med videresalg for gje in-
denfor en kortere arraekke. Handelsejendomme klassificeres som lagerbeholdninger.

Materielle anlaegsaktiver under opfgrelse (Projektejendomme)

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opfgrelse, ombygning
og/eller renovering samt ejendomme under opfgrsel for tredjemand. Efter projektejendommenes opfg-
relse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til handelsejendomme eller til investe-
ringsejendomme.

Projektejendomme veerdiansaettes til kostpris. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og bygninger,
omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfgres til erhver-
velsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til maegler, valuar, advokat
samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfgrt af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar ting-
lysningsomkostninger i forbindelse med kgbet. Efterfglgende forgges kostprisen med omkostninger,
som relateres til ejendommens opfgrelse, ombygninger og/eller renovering.

Projektejendomme behandles regnskabsmaessigt som materielle anleegsaktiver under opfgrelse, og
nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af projektejen-
domme til genindvindingsveerdi f@res over resultatopggrelsen.

This document has esignatur Agreement-1D: 38530e22HXhx45577537
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Anvendt regnskabspraksis

Der afskrives ikke pa projektejendomme, idet faerdiggjorte projektejendomme reklassificeres til enten
handels- eller investeringsejendomme.

Varebeholdninger
Kostpris for feerdigvarer og handelsvarer omfatter kostpris for handelsejendomme.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af feerdigggrelses-
omkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under hensyn-
tagen til varebeholdningers omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Aktiver bestemt for salg:

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmaessige veerdi primeaert vil blive genind-
vundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed gennem-
fgres inden for et ar i henhold til en samlet kordineret plan.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og deponeringskonti i forbindelse med salg af selskabets ejen-
domme.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2019 2018

kr. kr.
Bruttofortjeneste 456.128 -53.605
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 -800.000
Resultat fgr finansielle poster 456.128 -853.605
Finansielle indtaegter 0 1.538
Finansielle omkostninger -173.712 -89.213
Resultat fgr skat 282.416 -941.280
Skat af arets resultat 1 -62.132 207.082
Arets resultat 220.284 -734.198
Overfgrt resultat 220.284 -734.198

220.284 -734.198
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Balance 31. december
Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 1.944.614 3.000.000
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 898.462 0
Materielle anlaegsaktiver 2.843.076 3.000.000
Anlaegsaktiver i alt 2.843.076 3.000.000
Feerdigvarer og handelsvarer 1.253.511 0
Varebeholdninger 1.253.511 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 107.045 0
Andre tilgodehavender 148.230 11.208
Udskudt skatteaktiv 33.704 95.836
Tilgodehavender 288.979 107.044
Likvide beholdninger 3.594.153 0
Omsaetningsaktiver i alt 5.136.643 107.044
Aktiver i alt 7.979.719 3.107.044
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Balance 31. december

Note 2019 2018

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 202.328 -17.956
Egenkapital 3 327.328 107.044
Banker 4.206.180 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 3.000.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.431.211 0
Anden gzeld 1.015.000 0
Kortfristede galdsforpligtelser 7.652.391 3.000.000
Geaeldsforpligtelser i alt 7.652.391 3.000.000
Passiver i alt 7.979.719 3.107.044
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

2019 2018
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 62.132 -207.082
62.132 -207.082

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 2.542.000
Tilgang i arets lgb 440.000
Afgang i arets lgb -1.284.000
Kostpris 31. december 2019 1.698.000
Veaerdireguleringer 1. januar 2019 458.000
Arets tilbagefgrte veerdireguleringer -211.386
Verdireguleringer 31. december 2019 246.614
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 1.944.614
3 Egenkapital
Virksomheds-  Overfgrt resul-
kapital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 -17.956 107.044
Arets resultat 0 220.284 220.284

Egenkapital 31. december 2019 125.000 202.328 327.328
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Michael Pedersen Ejendomme ApS (Administra-
tionsselskab) og haefter begraenset og subsidisert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling
af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 3.000.000 i ovenstaende grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udggr kr. 3.896.586

Indestaende pa deponeringskonti stort kr. 3.594.153 frigives i forbindelse med endelig berigtigelse
af ejendomshandler. Der er endvidere givet transport i provenue ved ejendomshandler til pengein-
stitut.

Der er stillet kaution for moderselskabs og Michaels Temrer- og Snedkerfirma ApS” engagement
med pengeinstitutter. Forpligtelsen kan maksimalt udggre t.kr.1.130 pr. 31/12 2019.
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