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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for MT Real Estate ApS for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af virksomhedens akt iver, passi-
ver og f inansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af virksomhedens akt iviteter for
regnskabsåret  1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 31. juli 2023
Direkt ion:

Michael Sheikh Thomas Algren West
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i MT Real Estate ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet  gennemgang af årsregnskabet for MT Real Estate ApS for regnskabsåret  1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af selska-
bets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet  i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor det te er relevant ; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet  om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Det te kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfat ter handlinger, der primært  består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det  er hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors erklæringer

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Overtrædelse af lovgivningens bestemmelser om udlån til kapitalejeren

Selskabet har i st r id med selskabslovens § 210 ydet  lån t il selskabets kapitalejere, og ledelsen kan
ifalde ansvar herfor.

Lånet t il selskabets kapitalejer forventes afregnet ved ekstraordinær udlodning i løbet  af
regnskabsåret  2023.

Selskabet har i forbindelse med udbetalingen ikke overholdt  skat telovgivningen, og ledelsen kan ifalde
ansvar herfor.

København, den 31. juli 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz
statsaut . revisor
mne24830
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn MT Real Estate ApS
Adresse, postnr., by Allegade 8F, st ., 2000 Frederiksberg

CVR-nr. 34 35 23 56
Stif tet 24. februar 2012
Hjemstedskommune Frederiksberg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Michael Sheikh
Thomas Algren West

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsent ligste akt ivitet  er investering i fast  ejendom, samt dermed beslægtet  virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et  underskud på 1.772 t .kr. mod et  underskud på
2.188 t .kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en negat iv egen-
kapital på 187 t .kr. Ledelsen anser ikke årets resultat  som værende t ilf redsst illende.

Selskabet har i regnskabsåret  solgt  ejendomme t il selskabets kapitalejere. Dette har medført  ulovlige
akt ionærlån. Der henvises t il note 10.

Selskabet har i regnskabsåret  2022 tabt  mere end halvdelen af selskabskapitalen. Det er ledelsens
forventning, at  egenkapitalen reetableres ved f remt idig indt jening gennem selskabets hovedaktivitet .
Alternat ivt  har selskaberne Savior AB og A&M Sheikh ApS afgivet  støt teerklæringer, der forpligter
ejerne t il at  yde t ilst rækkelig likviditet  og kapital t il at selskabet kan fortsætte den ordinære drif t  f rem
til og med 1. juli 2024. Der henvises t il note 2.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2022 2021

Bruttofortjeneste 1.153.896 1.796.398
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsakt iver 0 -4.253
Andre drif tsomkostninger -724.494 0

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 429.402 1.792.145
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 486.109

Resultat før finansielle poster 429.402 2.278.254
Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder -117.665 -100.339

4 Finansielle indtægter 455.301 91.063
5 Finansielle omkostninger -3.027.902 -5.050.177

Resultat før skat -2.260.864 -2.781.199
Skat af årets resultat 488.659 593.100

Årets resultat -1.772.205 -2.188.099

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat -1.772.205 -2.188.099

-1.772.205 -2.188.099
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
7 Investeringsejendomme 32.000.000 49.000.000

32.000.000 49.000.000

8 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 754.790 852.766
Kapitalandele i kapitalinteresser 0 0

754.790 852.766

Anlægsaktiver i alt
32.754.790 49.852.766

Omsætningsaktiver
9 Tilgodehavender

Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 1.584.519 1.251.815
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 7.918.769 7.613.264
Andre t ilgodehavender 63.884 76.830

10 Tilgodehavender hos selskabsdeltagere og ledelse 8.147.680 0

17.714.852 8.941.909

Likvide beholdninger 294 14.051.074

Omsætningsaktiver i alt 17.715.146 22.992.983

AKTIVER I ALT 50.469.936 72.845.749
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overført  resultat -266.814 1.505.391

Egenkapital i alt -186.814 1.585.391
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 916.849 1.391.400

Hensatte forpligtelser i alt 916.849 1.391.400
Gældsforpligtelser

11 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 7.018.302 7.570.243
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 41.795.823 39.904.310

48.814.125 47.474.553
Kortfristede gældsforpligtelser

11 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 558.491 647.736
Gæld t il banker 615 8.778.384
Leverandører af varer og t jenesteydelser 68.863 133.030
Skyldig sambeskatningsbidrag 0 14.108
Deposita 268.750 293.750
Anden gæld 29.057 12.527.397

925.776 22.394.405

Gældsforpligtelser i alt 49.739.901 69.868.958

PASSIVER I ALT 50.469.936 72.845.749

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Væsent lige usikkerheder vedrørende fortsat  drif t
3 Personaleomkostninger

12 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
13 Sikkerhedsst illelser
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 3.693.490 3.773.490
Overført  via resultatdisponering 0 -2.188.099 -2.188.099

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 1.505.391 1.585.391
Overført  via resultatdisponering 0 -1.772.205 -1.772.205

Egenkapital 31. december 2022 80.000 -266.814 -186.814
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MT Real Estate ApS for 2022 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold t il årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet  koncernregnskab.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

I overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens præcisering i maj 2021 er regnskabsposter vedrørende
kapitalandele i associerede virksomheder omdøbt t il kapitalandele i kapitalinteresser, idet  posterne
skal have denne betegnelse, når virksomheden alene besidder kapitalandele i associerede virksom-
heder.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt  IAS 11/ IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætning omfat ter huslejeindtægter, som indregnes i resultatopgørelsen i takt  med at  de
indt jenes.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabat ter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost  benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens
investerings-ejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af
investeringsejendomme samt forbrug, afgif ter og andre omkostninger, der ikke betales af lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il reklame, udlejning, tab på debitorer og
administration m.v.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget , der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 3 år

Andre driftsomkostninger

Andre drif tsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder tab ved afhændelse af anlægsakt iver.
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de underliggende virksomheders
resultat  ef ter eliminering af intern avance/ tab og ef ter skat . I t ilknyt tede virksomheder foretages fuld
eliminering af intern avance og tab uden hensyntagen t il ejerandele. I kapitalinteresser foretages
alene forholdsmæssig eliminering af avance og tab under hensyntagen t il ejerandele.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Tilknyt tede virksomheder indgår i sambeskatningen f ra det  t idspunkt , hvor de
indgår i konsolideringen i koncernregnskabet og frem t il det  t idspunkt , hvor de udgår f ra konsoliderin-
gen.

Modervirksomheden er administrat ionsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat  med skat temyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat  fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster. I t ilknytning hert il modtager virk-
somheder med skat temæssigt  underskud sambeskatningsbidrag f ra virksomheder, der har kunnet
anvende det te underskud t il nedsættelse af eget  skat temæssigt  overskud.

Årets skat , der består af årets aktuelle selskabsskat , årets sambeskatningsbidrag og ændring i udskudt
skat - herunder som følge af ændring i skat tesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der
kan henføres t il årets resultat , og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres t il posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede f rem-
t idige pengestrømme for investeringsejendomme.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af investeringsejendomme opgøres som forskellen mellem salgs-
prisen med f radrag af salgsomkostninger m.v. og den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet .
Fort jeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen over dagsværdiregulering af investerings-
ejendomme.
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder og kapitalinteresser måles efter den indre værdis metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder og kapitalinteresser t il kostpris,
dvs. med t illæg af t ransaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagel-
sesmetoden, jf . anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele efter skat  opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer/ tab.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbyt te f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder og kapitalinteresser, der måles t il regnskabsmæssig indre
værdi, er underlagt  krav om nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver og kapitalandele i dat tervirksomheder vur-
deres årligt  for indikat ioner på værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede net topengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede net topengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger.
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode omfat ter net toopskrivninger af kapitalande-
le i t ilknyt tede og associerede virksomheder i forhold t il kostpris. Reserven kan elimineres ved under-
skud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes
med et  negat ivt  beløb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskat ter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Som administrat ionsselskab i sambeskatningskredsen overtages hæftelsen for t ilknyt tede virksomhe-
dernes selskabsskat ter overfor skat temyndighederne i takt  med t ilknyt tede virksomheders betaling af
sambeskatningsbidrag. Skyldige eller t ilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
tilgodehavende skat  eller skyldig selskabsskat .

Gæld til kreditinstitutter

Gæld t il kredit inst itut ter indregnes ved låneoptagelsen t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger og måles efterfølgende t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af
den effekt ive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbet id.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt  i det  primære marked. Hvis et  primært  marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt  i det  mest  fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket  t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet  nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

Hvis det  ikke er muligt  at  opgøre en pålidelig dagsværdi ef ter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen t il kostprisen.

2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

Selskabet har i regnskabsåret  2022 tabt  mere end halvdelen af selskabskapitalen. Det er ledelsens
forventning, at  egenkapitalen reetableres ved f remt idig indt jening gennem selskabets hovedaktivitet .
Alternat ivt  har selskaberne Savior AB og A&M Sheikh ApS afgivet  støt teerklæringer, der forpligter
ejerne t il at  yde t ilst rækkelig likviditet  og kapital t il at selskabet kan fortsætte den ordinære drif t  f rem
til og med 1. juli 2024.

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2022 2021

4 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 55.614 0
Renteindtægter f ra kapitalinteresser 161.757 0
Renteindtægter f ra selskabsdeltagere og ledelse 237.930 0
Andre f inansielle indtægter 0 91.063

455.301 91.063

5 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il selskabsdeltagere og ledelse 1.231.512 1.784.083
Andre f inansielle omkostninger 1.796.390 3.266.094

3.027.902 5.050.177
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2022 40.791.443
Tilgange 724.494
Afgange -15.045.343

Kostpris 31. december 2022 26.470.594

Opskrivninger 1. januar 2022 8.208.557
Tilbageførsel af akkumulerede opskrivninger på afhændede akt iver -2.679.151

Opskrivninger 31. december 2022 5.529.406

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 32.000.000

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 13.

7 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt  i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' drif tsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant  afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model - Niveau
3 i dagsværdiheirarkiet .

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Selskabets investeringsejendomme omfat ter en retailejendom i Struer.

De væsent ligste forudsætninger for dagsværdien af investeringsejendommen er det  gennemsnit lige
afkastkrav, der i 2022 er fastsat  t il 7,37% samt det  budgetterede NOI, der i 2022 er fastsat  t il i alt
2.358 t .kr. pr. år.

8 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder
Kapitalandele i

kapitalinteresser I alt

Kostpris 1. januar 2022 2.467.905 20.000 2.487.905

Kostpris 31. december 2022 2.467.905 20.000 2.487.905

Værdireguleringer 1. januar 2022 -1.615.139 -20.000 -1.635.139
Årets resultat -97.976 0 -97.976

Værdireguleringer 31. december 2022 -1.713.115 -20.000 -1.733.115

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 754.790 0 754.790
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MT Real Estate ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Finansielle anlægsaktiver (fortsat)

Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel

Ejendommen Ølbyvej ApS København  %100,00

Kapitalinteresser

Ejendomsholdingselskabet Frederikssundsvej 324-326 ApS København  %50,00

9 Tilgodehavender

Af de samlede t ilgodehavender forfalder t ilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder med
1.584.519 kr. og t ilgodehavender hos kapitalinteresser med 7.918.769 kr. senere end 1 år fra
balancedagen.

10 Tilgodehavender hos selskabsdeltagere og ledelse

kr. Tilgodehavender Rentefod
Sikkerheds-

stillelser
Tilbagebetaling

af lån i året

Direkt ion 8.147.680  %11,90 0 0

8.147.680 0

Beløbet 8.148 t .kr. udgøres af t ilgodehavende hos direkt ionen. Lånet er opstået  i forbindelse med
salg af to af virksomhedens ejede ejendomme t il direkt ionen. Lånet inkl. rentet ilskrivninger forventes
afregnet ved ekstra ordinær udlodning i regnskabsåret  2023.

11 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2022
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 7.576.793 558.491 7.018.302 4.708.995
Gæld t il selskabsdeltagere og

ledelse 41.795.823 0 41.795.823 0

49.372.616 558.491 48.814.125 4.708.995

12 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet  med øvrige danske
dattervirksomheder og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat  samt for kildeskat  på renter, royalt ies og udbyt ter, som forfalder t il betaling indenfor
sambeskatningskredsen.

13 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for realkredit  inst itut ter er der st illet  pant  eller anden
sikkerhed i virksomhedens akt iver. Den samlede regnskabsmæssige værdi af akt iverne, hvori der er
st illet  pant  eller anden sikkerhed, udgør 32.000 t .kr.
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