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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
MT Red Estate ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattel se, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
K gbenhavn, den 20.06.2016

Direktion

Michael Sheikh Thomas Algren Lyckvall
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei MT Real Estate ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for MT Real Estate ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser dller fejl.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Aarhus, den 20.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Klaus Tvede-Jensen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast jendom, samt dermed besl agytet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud p& 453 t.kr., hvilket er tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer at styrke kapital beredskabet yderligere i 2016 ved gennemfgerelse af en gaddskon-
vertering til egenkapital med nominelt 10,9 mio. kr.

Ledelsen forventer et positivt resultat for 2016, og tilstrakkelig likviditet til den fortsatte drift.

Usazdvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling

Sel skabets investeringsejendom er indregnet til dagsvaardi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det anvendte
afkastkrav er forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige skan, hvormed dagsveardien kan afvige fra jendom-
mens faktiske vaadi.

Vi henviser til anvendt regnskabspraksis og note 1 for yderligere beskrivelse heraf.

Begivenheder efter balancedagen
Der er, bortset fra den planlagte gaddskonvertering pa 10,9 mio. kr., fra balancedagen og frem til i dag ikke

indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er, bortset fra nedenstdende fartidsimplementering af lov nr. 738 af 1. juni 2015, aflagt efter
samme regnskabspraksis som sidste ar.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2015 fertidsimplementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfarer
andringer i indregning og maling for regnskabsposten " Gadd til realkreditinstitutter”.

Gadd til redkreditingtitutter har tidligere vaaret mdlt til dagsveerdi pa balancedagen men males efter fartidsim-
plementeringen til amortiseret kostpris. Andringen har ingen bel gbsmaessig effekt for resultatopgerelsen eller
bal ancen for indevaarende regnskabsar eller sammenligningstallene.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males palideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgerel sen indregnesindtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning indregnes i resultatopgarelsen, i takt med forfald af huslgje. Nettoomsagningen indregne eks-
klusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaardien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
kontorhol dsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret.

Andrefinansielleindtaegter
Andrefinansielle indtaggter bestar af renteindtasgter, herunder renteindtasgter fratilgodehavender hostilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til associe-
rede virksomheder samt |1aneomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommens kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter ferste indregning males ejendommen til dagsveadi, der reprassenterer det belgb, som € endommen vil
kunne sadges for til en uafhaangig kaber. Ejendommens dagsvaardi revurderes arligt pa baggrund af beregnet
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Anvendt regnskabspraksis

kapitalveardi for de forventede pengestramme. Ved beregning af kapitalvaardien anvendes en diskonteringsfak-
tor, der afspejler det aktuelle afkastkrav pa tilsvarende € endomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi
indregnes i resultatopgarel sen.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Detteindebager, at kapitalandelene malestil den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre vaardi med tillagy af uafskrevet positiv goodwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaardi, hvis det
vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmasssige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser, hvis modervirksomheden har enretlig eller faktisk forpligtelse
til at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdi sponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapital en.

Goodwill opgares som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsveerdien af de overtagne aktiver
og forpligtelser. Goodwill afskrives over den forventede brugstid pa 10 &r.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder nedskrivestil genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsged d
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagel sen og den nominelle vaadi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarel sen over laneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter bel @b, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Bruttofortjeneste 1.572.595 830.768
Dagsveaadiregulering af investeringsejendomme 1 (53.279) (205.228)
Driftsresultat 1.519.316 625.540
Andre finansielle indtasgter 2 3.598 0
Andre finansielle omkostninger 3 (927.742) (814.601)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 595.172 (189.061)
Skat af ordinaat resultat 4 (142.600) 42.000
Aretsresultat 452,572 (147.061)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 452.572 (147.061)
452.572 (147.061)
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note kr. Kr.

Investeringsejendomme 30.800.000 30.000.000
M aterielle anlaegsaktiver 5 30.800.000 30.000.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10.900.000 0
Finansielle anlasgsaktiver 6 10.900.000 0
Anlaggsaktiver 41.700.000 30.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 156.972 184.860
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 598.907 0
Andre tilgodehavender 42.221 446.469
Tilgodehavende sel skabsskat 0 10.000
Periodeaf gramsningsposter 0 24.500
Tilgodehavender 798.100 665.829
Likvide beholdninger 772 202.651
Omsaaningsaktiver 798.872 868.480

Aktiver 42.498.872 30.868.480
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart overskud eller underskud 5.132.588 4.680.016
Egenkapital 5.212.588 4.760.016
Udskudt skat 1.451.000 1.315.000
Hensatte forpligtel ser 1.451.000 1.315.000
Gadd til realkreditinstitutter 11.437.617 12.090.015
Deposita 33.000 33.000
Langfristede gaddsfor pligtelser 7 11.470.617 12.123.015
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 7 655.988 634.311
Bankgedd 2.712.374 2.743.631
Konvertible og udbyttegivende gaddsbreve 10.900.000 0
M odtagne forudbetalinger fra kunder 7.864 0
Gadd til associerede virksomheder 9.940.094 9.150.852
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 23.000 23.000
Skyldig sel skabsskat 2.600 0
Anden gadd 122.747 118.655
Kortfristede gaddsforpligtelser 24.364.667 12.670.449
Gaddsfor pligtel ser 35.835.284 24.793.464
Passiver 42.498.872 30.868.480
Eventualforpligtel ser 8

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 9



MT Real Estate ApS 12
Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 4.680.016 4.760.016
Arets resultat 0 452,572 452,572
Egenkapital ultimo 80.000 5.132.588 5.212.588
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Noter

1. Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Aretsresultat er negativt pavirket af dagsvaardireguleringer af investeringsejendom med 53 t.kr.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af investeringsgiendomme, da vaardiansadtel sen er fastsat ud fra forvent-
ninger til ggendommens fremtidige pengestramme og et fastsat afkastkrav, hvormed vaardiansadtel sen er baseret
pa vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Selskabet foretager arligt en maling af investeringsegjendommen pa grundlag af en afkastbaseret model, som
tager udgangspunkt i gendommens forventede pengestramme far omkostninger til administration. Ejendom-
mens dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af den beregnede kapitalvaardi for de forventede pengestrgmme.

Ej endommens forventede pengestramme kapitaliseres med et afkastkrav, som fastsettes af ledel sen pa grundliag
af udviklingen i markedsforholdene for salg af eendomme. Pr. 31.12.2015 er selskabets ejendom af ledelsen
vagdiansat ud fra nedenstéende diskonteringsfaktor mv.:

Diskonte-

Dagsvax di ringsfaktor

t.kr. %

Erhvervsg endom, Struer 32.044 7,40
Erhvervsg endom, Struer 30.800 7,65
Erhvervsg endom, Struer 29.500 7,90

Selskabet har pr. 31. december 2015 anvendt et afkastkrav pa 7,65%. Vurderingen af diskonteringsfaktoren er
baseret pa informationer om den generelle regionae udvikling i afkastkrav samt relevante forhold om den p&
gaddende g endomstype.

Ledelsen vurderer imidlertid, at selskabets investeringsgjendom er forsvarligt malt under hensyntagen til den
nuvagrende markedssituation.

2015 2014
kr. kr.

2. Andrefinansielleindtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 3.488 0
@vrige finansielle indtasgter 110 0

3.598 0
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Noter
2015 2014
Kr. kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 545.945 382.653
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 279.242 237.988
@vrige finans elle omkostninger 102.555 193.960
927.742 814.601
2015 2014
kr. kr.
4. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 6.600 0
AEndring af udskudt skat 136.000 (42.000)
142.600 (42.000)
Investerings-
g endomme
Kr.
5. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo 24.031.309
Tilgange 853.279
Kostprisultimo 24.884.588
Opskrivninger primo 5.968.691
Arets opskrivninger (53.279)
Opskrivninger ultimo 5.915.412
Regnskabsmaessig veer di ultimo 30.800.000

For fastsedtelse af dagsvaardi af investeringsejendom henvisestil note 1.
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Noter
Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
kr.
6. Finansielle anlaegsaktiver
Tilgange 10.900.000
Kostprisultimo 10.900.000
Andel of drets resultat (158.131)
Andre reguleringer 158.131
Opskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 10.900.000
Heraf udger uafskrevet goodwill 8.781.126 kr.
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Ejendommen @lbyvej ApS Kgbenhavn ApS 100,0
Sheikh Ejendomme Il ApS Kgbenhavn ApS 100,0
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgadd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 655.988 634.311 11.437.617 8.964.932
Deposita 0 0 33.000 33.000
655.988 634.311 11.470.617 8.997.932
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Noter
2015 2014
Kr. kr.
8. Eventualforpligtelser
Kautions- og garantiforpligtel ser 1.001.853 0
Eventualforpligtelser overfor tilknyttede virksomheder: 1.001.853 0

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for bankgedd i dattervirksomheden Ejendommen @lbyvej ApS. Den
maksimal e haeftel se fremgar af ovenstdende. Bankgadd i Ejendommen @lbyvej ApS pr. 31.12.2015 udger 1.002
t.kr.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hadter derfor i henhold til selskabs-
skattel ovensregler herom fraog med regnskabsaret 2015 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel skaber
og fraog med 21. april 2015 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties
og udbytter for disse selskaber.

9. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets mellemvagrende med realkreditinstitut er pantsat anparter i Ejendommen @lbyve

ApS.
Den regnskabsmaessige vaardi af anparter i Ejendommen @lbyvej ApSer O kr. pr. 31.12.2015.

Til sikkerhed for selskabets mellemvaaende med real kreditingtitut er deponeret gjerpantebrev nom. 13.125 t.kr.
i sel skabets investeringsejendom.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsat investeringsejendom udger 30.800 t.kr. pr. 31.12.2015.



