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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt &rsrapporten for regnskabsperioden 1. juli 2018 —
30. juni 2019 for Selvberg Byg & Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2018 — 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi anser fortsat betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 28. oktober 2019

Direktion:

r Selvberg Pedersen




REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Selvberg Byg & Ejendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Selvberg Byg & Ejendom ApS for regnskabsaret 1. juli
2018 — 30. juni 2019 péa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 28. oktober 2019

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42
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Margit Hislund Hansen

Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er renovering, nybygning og handel med ejendomme samt dermed
beslagtet virksomhed efter direktionens sken.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sglvberg Byg & Ejendom for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Indteegter fra salg af ydelser, handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og hvis indtaegten kan
opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsztningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab p& debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende veaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlén samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger og andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Grunde og bygninger 50 ar Restveaerdi 78%
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 3-8 ar Restvaerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige verdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Varebeholdninger
Varebeholdninger maéles til  kostpris efter FIFO-metoden. 1 tilfelde, hvor
nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg
af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for révarer,
hjelpematerialer, direkte lon og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af é&rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks.
vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferelsesberettiget skattemaessigt
underskud, maéles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
For indevarende ar er anvendt kommende ars skattesats.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



RESULTATOPGOQRELSE FOR 2018/19

2018/191 2017/18 1

Note hele kr. 1.000 kr.
1. BRUTTOFORTJENESTE ... -36.097 =72
AfSKIIVIINGET  asnvmmsmasmmsssmmmsomsnsnsivseiseassvasasseasissmns -13.381 -7

Andre driftsindt®gter  .....ccceviveiirereee s 96.181 67
DRIFTSRESULTAT ....coooiiiiiiiienieciiessesne e ssnssneennens 46.703 -12
Finansielle iINtRGIEr  cuvivmmisisomsminsiinsisnssisashisosiosinesuss 0 0

2. Finansielle omKOStNINGET ....cccceeverivecrenrnesieensersesrasinernens -41.066 -45
ORDINAZART RESULTAT FOR SKAT .........cccceeenee 5.637 -57

3. Skat af drets resultat  ossmssisisimmssssasinissiie i -2.827 11
ARETS RESULTAT  iicnisssssisisasissossnisissionsbiaisnsasios 2.810 -46

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat icmssiicsssiissmsesisiisssisissssissss iiissasin 2.810 -46
Udbytte for regnskabséret — .......cccccovieinniiciiiieiecieeee 0 0

Disponeretialt  isissisiismssimissssnimissssassvevssisimisisosois 2.810 -46




Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2019
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

ANLAGSAKTIVER I ALT .....oooiiiieiiereernniesiennens

OMSATNINGSAKTIVER:
Varebeholdninger:

Révarer og hjelpematerialer
Tilgodehavender:

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVER I ALT ...,

10

.........................

30/6 2019  30/6 2018
i hele kr. 1 1.000 kr.
1.572.794 1.580

24.666 0
1.597.460 1.580
0 15

23.953 32
17.179 59
41.132 91
92.222 58
133.354 164
1.730.814 1.744




Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL T ALT ....ccoooiiiiiiicicccceeecen

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld
Deposita

LANGFRISTET GALD I ALT ......cooviiiveernrrenraenne

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

KORTFRISTET GALD T ALT .....cccoeivieirrieeenne

GZALDSFORPLIGTELSERIT ALT ......ccccoviviiannnns

PASSIVER I ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

11

30/6 2019 30/6 2018
i hele kr. 11.000 kr.
80.000 80
6.331 4
86.331 84
757.000 757
12.300 12
769.300 769
867.183 883
8.000 8
875.183 891
1.644.483 1.660
1.730.814 1.744

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



12

NOTER

Note

1. BRUTTOFORTJENESTE:
Posterne nettoomsetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabs-
post benavnt bruttofortjeneste.

2018/191 2017/18 1
hele kr. 1.000 kr.

2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. i @vrigt 6.718 8
Renteomkostninger til tilknyttede v1rksomheder ...... 34.348 37
41.066 45

3. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst 0 0

Anvendt underskud i sambeskatning ..., -4.751 0
Regulering af udskudt skat ~ ....cccoveivieiieienecceecs 7.578 -11
2.827 -11

4. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Andre anleg

driftsma-

Grunde og teriel og

bygninger inventar
Kostpris 1. juli 2018 1.610.625 93.856
Arets tilgang .o 0 30.833
Arets afgang 0 85.856
Kostpris 30. juni 2019 1.610.625 38.833
Afskrivninger 1. juli 2018 30.617 93.856
Afskr. pé athaendede aktiver — ....ccocviiiinienenn, 0 85.856
Arets afskrivninger 7.214 6.167
Afskrivninger 30. juni 2019 37.831 14.167
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019 1.572.794 24.666

Offentlig ejendomsvurdering 2018 ... 1.400.000



Note
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NOTER
EGENKAPITAL:
Forslag til
1/7 arets resul- 30/6
2018 Udbytte  tatfordeling 2019
Anpartskapital  ........cccoene 80.000 0 0 80.000
Overfort resultat  ........cccoc.. 3.521 0 2.810 6.331
Forslag til udbytte .............. 0 0 0 0
83.521 0 2.810 86.331

Anpartskapitalen er fordelt siledes: 80 anparter a kr. 1.000.
Der har ikke varet @ndringer til anpartskapitalen indenfor de seneste 5 ar.
LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

1/7 2018 30/6 2019 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naste ar efter 5 ar

Prioritetsgaeld .........ccccceeeee.  757.000 757.000 0 757.000

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Selskabet har udstedt pantebrev pa t.kr. 757 til sikkerhed for
realkreditforeningslan i ejendom til bogfort vaerdi i t.kr. 1.573.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



