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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2015 for Selvberg Byg & Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 1. januar — 31. december 2015
for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 11. maj 2016
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)
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til den daglige ledelse i Selvberg Byg & Ejendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Selvberg Byg & Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med A&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 11. maj 2016

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-Nr.: 1912 57 42

('AQOV\ - f\_»u.,________-_
Margit Frelund Hansen
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er renovering, nybygning og handel med ejendomme samt dermed
beslaegtet vitksomhed efter direktionens sken.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller méaling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og okonomiske udvikling blev ringere end forventet i den senest
offentliggjorte &rsrapport, og érets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsairets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Selvberg Byg & Ejendom for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af ydelser, handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgorelsen, séfremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang og hvis indteegten kan
opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsetning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Ejendom 50 é&r Restveerdi 1.250.000
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-8 &r Restveerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé& verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, fleks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettiget skattemassigt
underskud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gzldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
For indevaerende ér er anvendt kommende &rs skattesats.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld méles, til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGOQRELSE FOR 2015

20151 2014 1
Note hele kr. 1.000 kr.
1. BRUTTOFORTJENESTE ..ot -1.744 20
2. PeosormieomBosiillBor uissqrs loe s it s e s -33.894 -40
DTEITITITIEEL e vy o4 400 2 BT S S TSR -26.021 -24
Andre driftsindteegter  ......cociiiiiiineee 83.619 446
DRIFTSRESULTAT ..ottt 21.960 402
Finafoelle I0LRIET o mmsis s 0 0
3. Finansielle omKOStNINGET .....cccceeveimmiercreiiieenireeercienns -59.454 -82
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......cccoeeeeee -37.494 320
4, Bl alrofs reBulial . cocscssoessmgncr munsesumons e 1.255 -80
ARETS RESULTAT ..ot -36.239 240
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
B W00 1 R M R e -36.239 240
Udbytte for regnskabsdret — .......cceveiiiiiiiininicniennne. 0 0

Disponeret i alt  .oooooieiieiiii -36.239 240




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
20151 20141
Note hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
5 Materielle anleegsaktiver:

Grunde 0g bygninger ........ccccooveeceerieercersreseeeeseesennens 1.598.043 1.605
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar —...........cccceevenee. 21.852 41
ANLAGSAKTIVERTALT ..o, 1.619.895 1.646
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser —................... 0 25
Uldskuite SKatheBliivor  oicusionsinamsssss somnssass asmassbussstvsass sins 7.376 6

7.376 31
Likvide beholdninger ............cccooooiiiieieiiiireceeee, 203.010 455
OMSATNINGSAKTIVERT ALT ..o 210.386 486
AKTIVERI ALT ......reeeenreceericeeseencnesnesnenns 1.830.281 2.132




Note

10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
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PASSIVER

20151 20141

hele kr 1.000 kr.
EGENKAPITAL:
AODAEREAIE]L cmomiiatmitimeviirumdiaion i ammrubibitilmrobliiid 80.000 80
Dy elBl.  erpeorscms s maapenossummmems s -76.188 -40
EGENKAPITAL T ALT ..ot 3.812 40
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
FEGHIBERIE o s srmmiist v b e s sl 757.000 757
DERIRE cosibiiimmmiiin b S Sl 12.300 12
LANGFRISTET GALD I ALT .....cccccoiiiiiiiriieieneenene 769.300 769
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Leverandergeld 17.030 0
Geld til tilknyttede virksomheder — .......cccccevvveeeericnnnene. 1.013.299 1.276
SEEDEIAE - ..oecmcrirosisinimiiro ittt s s it D4 0 <
b T S I Y o~ 5 TS S 26.840 43
KORTFRISTET GALD I ALT ..o 1.057.169 1,323
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ......cccoccceiniienene 1.826.469 2.092
PASSIVER L ALT ' cvvisiisrrmmsims s sibsidomesamms s 1.830.281 b

EVENTUALPOSTER
PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER



Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:
Der er foretaget sammendrag af poster.

PERSONALEOMKOSTNINGER:
TR0 OF BRBBE coremsen e s sme meisammns s isss dueians smm st
Andre udgifter til social sikring m.v.  ..ccovieieceienes

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. 1 @vrigt —  ..occccoevvriiiiininiianns
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ~ .........
Ropulering ol ndekmdt gliat = oconicmmiionsvmamomninniiin
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20151 2014 1

hele kr. 1.000 kr.
30.255 39
3.639 1
33.894 40
10.423 32
49.031 50
59.454 82
0 4
-}.255 76
1255 80




Note

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
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Andre anleg

driftsma-
Grunde og teriel og
bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2015 . 1.610.625 93.856
ARISHIBAME oo come comaromms s s s e e 0 0
Arets afgang oot 0 0
Kostpris 31. december 2015 ... 1.610.625 93.856
Afskrivninger 1. januar 2015 . 5.369 53.196
Afskr. pa athendede aktiver ..o 0 0
Arets afSKIiVRINGEr oo, 7.213 18.808
Afskr. 31. december 2015 ... 12.582 72.004
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 ... 1.598.043 21.852
Offentlig ejendomsvurdering 2015 ....iiiiiiiieeee. 1.400.000
EGENKAPITAL:
Forslag til
171 Udbetalt arets resul- 31/12
2015 udbytte tatfordeling 2015
Anpartskapital  .........ceeeee 80.000 0 0 80.000
Overfort resultat —................. -39.949 0 -36.239 -76.188
Forslag til udbytte .............. 0 0 0 0
40.051 0 -36.239 3.812

Anpartskapitalen fordelt séledes: 80 anparter a kr. 1.000.

Der har ikke vaeret ndringer til anpartskapitalen indenfor de seneste 5 &r.



Note

10.
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NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/12015  31/122015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 &r

Prioritetsgeeld ........ccocoeeneene. 757.000 757.000 0 757.000

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Selskabet har udstedt pantebrev pé t. kr. 757 til sikkerhed for
realkreditforeningslan i ejendom til bogfort verdi i t.kr. 1.598.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFUOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



