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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabsperioden 1. juli 2017 —
30. juni 2018 for Selvberg Byg & Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. juli 2017 — 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi anser fortsat betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 26. oktober 2018

Direktion:




REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Selvberg Byg & Ejendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Selvberg Byg & Ejendom ApS for regnskabséret 1. juli
2017 — 30. juni 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Odense, den 26. oktober 2018

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

Margit Fralund Hansen

Registreret revisor
mne3844
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er renovering, nybygning og handel med ejendomme samt dermed
beslagtet virksomhed efter direktionens skon.

Uszedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og eokonomiske udvikling blev ringere end forventet i den senest
offentliggjorte arsrapport, og érets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Selskabets moderselskab har i forbindelse med regnskabsafslutningen besluttet at yde et
kapitaltilskud pa kr. 50.000, for at styrke egenkapitalen og kapitalgrundlag. Tilskuddet er i
arsrapporten posteret direkte pa selskabets egenkapital.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Selvberg Byg & Ejendom for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Indteegter fra salg af ydelser, handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, séfremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden érets udgang, og hvis indtegten kan
opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsztningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger og andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Grunde og bygninger 50 ar Restvardi 78%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8 &r Restvaerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Veardiforringelse af anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Varebeholdninger
Varebeholdninger maéles til  kostpris efter FIFO-metoden. [ tilfelde, hvor
nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg
af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjelpematerialer, direkte len og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi  for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
ferdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som szrskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfaelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, maéles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som folge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
For indeverende ér er anvendt kommende ars skattesats.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR 2017/18

2017/18 1 2016/17 1

Note hele kr. 1.000 kr.
1. BRUTTOFORTIJENESTE .....cocoiiiiiiiciciceeinene -72.484 -44
2. PersonaleomKostninger .......ccccoccvecrerniiiiiinicnneininen. 0 -9

ARBCNIRIERE. e sirsimmmmmm st s b dsiwieT o -7.213 -10
Andre driftsindtmptor  .........ccmonim s amssams smaiipmessiis 66.636 63
DRIFTSRESULTAT ..ottt -13.061 0
Finansielle dteegler ... cccoomiecmmanamcmisiassisssissnios 0 0
3. Finansielle omKOStNINGET ....cccccerieieriiiernncnieeieniiesnenane -44.388 -52
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT .....ccoccevieeene -57.449 -52
4, Skat af et rR8lE)  ...oconoiorconeoiisomeiise iSRS 10.876 9
ARETS RESULTAT ..ot -46.573 -43

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Ovror DmiliEl cosccmamimionais ottt s g s -46.573 -43
Udbyite for regnskabalitet .......covvsiommmmimssissonsmmaroaisnsis 0 0

Disponeret i alt  ...oooociiiiieeee e -46.573 -43




Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde o BYENINPET  ......cccmmmrcmmnsiorrsomsrotssansssnsssssss
Andre anleg, driftsmateriel og inventar —.......ccceevennnene

ANLAEGSAKTIVERITALT ...,

OMSZATNINGSAKTIVER:
Varebeholdninger:
Révarer og hj®lpematerialer ........cccccomreveevccrcrcnnencnenen.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...................

Udskudte skatteaktiver — ......ccccccecennenninennnincnnncnienannns
Andre tilgodehavender —.......c.ccocciviniiniiniinnies

Likvide beholdninger ..........c..coooiieiiniieiiciiicrnceeeee.
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT .......ccoeviiiiennee

ARTIVER LALT .o camomoms st ias i s sy oh

10

30/6 2018  30/6 2017
i hele kr. i 1.000 kr.
1.580.008 1.587

0 0
1.580.008 1.587
15.000 15

0 10

ST 20
59.170 33
90.701 63
58.106 106
163.807 184
1.743.815 1.771




Note

10.

BALANCE PR. 30. JUNI 2018
PASSIVER
EGENKAPITAL:
Anpariskapllial ..o s I TSRS
(@075 %) (1D (o111 7= | AR
EGENKAPITAL T ALT ..ottt ceerereseens

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld
Deposita

LANGFRISTET GELD I ALT ...

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geld

KORTFRISTET GALD I ALT

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ...

PASSIVERI ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

1k

.................................................................

........................................................................

................................

..................................................................

...................................................................

..................................

........................................................

30/6 2018  30/6 2017
i hele kr. i 1.000 kr.
80.000 80
3.521 0
83.521 80
757.000 iy
12.300 12
769.300 769
882.994 907

0 0

8.000 15
890.994 922
1.660.294 1.691
1.743.815 1:771

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



Note

12

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

Posterne nettoomsetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabs-
post benevnt bruttofortjeneste.

2017/18 1 2016/17 1
hele kr. 1.000 kr.

PERSONALEOMKOSTNINGER:

Lon 0g gager .o s 0

Andre udgifter til social sikring m.v. ..o 0 1
0 9

Antal personer beskeftiget i gennemsnit ... 0 0

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. 1 @vrigt  .cocceveeiiniiniinniinene 7.578 12

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder ... 36.810 40
44388 52

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ~ ......... 0 -7

Regulering af udskudt skat ~ .cocooerviiiiiiiriciis -10.876 -2




Note

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

13

Andre anleg
driftsma-
Grunde og teriel og
bygninger inventar
EOsinets L. IR EITT cociiiiiicimuinioiiokbondtiniiad niatii i 1.610.625 93.856
ATetS tIIGANE .ovevieiiiieecee e 0 0
PICREIEENE i o 107 b44oh e 48 mgomfompiing pe h 0 0
Kostpris 30. juni 2018 ... 1.610.625 93.856
Aistaninges 1. 0027  covmcasmississiivaonisa 23.403 93.856
Afdlre, ph aflehdode aKETEE o) irreerssres ssscommerssscsissrssaid 0 0
Arors ERIDIMNEEE coiaimvirosssbiisonaibbitanmabatbosibhusi bos 7.214 0
Afskrivninger 30. juni 2018 ... 30.617 93.856
Regnskabsmezessig veerdi 30. juni 2018 ... 1.580.008 0
Offentlig ejendomsvurdering 2017  ...ocociiiiiiiiiiieininns 1.400.000
EGENKAPITAL:
Forslag til
17§ arets resul- 30/6
2017 Tilskud tatfordeling 2018
Anpartskapital ... 80.000 0 0 80.000
Tilskud moderselskab ......... 0 50.000 0 0
Overfort tilskud .................. 0 -50.000 0 0
Overfort resultat ................. 94 50.000 -46.573 3521
Forslag til udbytte .............. 0 0 0 0
80.094 50.000 -46.573 83.521

Anpartskapitalen er fordelt saledes: 80 anparter a kr. 1.000.
Der har ikke veeret andringer til anpartskapitalen indenfor de seneste 5 ar.



Note

10.

14

NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/7 2017 30/6 2018 Afdrag Restgaeld
geld i alt geeld i alt naste ar efter 5 ar

Prioritetsgzld ........cccoeueeeeee. 757.000 757.000 0 757.000

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hefier solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Selskabet har udstedt pantebrev pa t.kr. 757 til sikkerhed for
realkreditforeningslan i ejendom til bogfert vaerdi i t.kr. 1.580.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



