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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Ole Suhrs Gade 13-15 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 13. april 2016

Direktion

Lars Thylander Carsten Viggo Bk
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Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ole Suhrs Gade 13-15 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ole Suhrs Gade 13-15 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 13. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Henrik @degaard Henrik Nyvang
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ole Suhrs Gade 13-15 ApS
c¢/o Thylander Gruppen
Store Strandstrade 19, 1
1255 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 34 35 06 71

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 15. februar 2012

Regnskabsar: 4. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Direktion Lars Thylander
Carsten Viggo Baek

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

DKK DKK
Nettoomsaetning 1.486.807 1.357.842
Andre driftsindtaegter 56.530 767
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -757.855 -585.688
Andre eksterne omkostninger -222.387 -205.803
Bruttoresultat for vardireguleringer 563.095 567.118
Veerdiregulering af investeringsejendomme 1 4.743.816 3.144.616
Bruttoresultat efter vardireguleringer 5.306.911 3.711.734
Finansielle indteegter 41.803 8.705
Finansielle omkostninger 2 -456.459 -480.465
Resultat for skat 4.892.255 3.239.974
Skat af arets resultat 3 -1.026.765 -759.252
Arets resultat 3.865.490 2.480.722
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 3.865.490 2.480.722

3.865.490 2.480.722

pwc 4



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK
34.429.954 29.643.664
4 34.429.954 29.643.664
34.429.954 29.643.664
356 16.799
5 979.891 776.583
32.754 10.282
1.013.001 803.664
0 116.493
1.013.001 920.157
35.442.955 30.563.821




Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 8.671.239 4.805.749
Egenkapital 6 8.796.239 4.930.749
Henseettelse til udskudt skat 1.796.947 760.501
Andre henseettelser 895.980 833.630
Hensatte forpligtelser 2.692.927 1.594.131
Geeld til realkreditinstitutter 21.515.202 21.859.893
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 21.515.202 21.859.893
Geeld til realkreditinstitutter 7 314.679 283.660
Kreditinstitutter 39.730 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 172.015 359.438
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.041.885 751.566
Anden geeld 714.880 668.084
Periodeafgreensningsposter, passiv 155.398 116.300
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.438.587 2.179.048
Geaeldsforpligtelser 23.953.789 24.038.941
Passiver 35.442.955 30.563.821
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
58
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Noter til arsregnskabet
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Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdireguleringer af investeringsejendomme
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2015 2014
DKK DKK
4.743.816 3.200.969
0 -56.353
4.743.816 3.144.616
0 21.476
456.459 458.989
456.459 480.465
0 0
1.026.765 759.252
1.026.765 759.252




Noter til arsregnskabet

4
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Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Afkastkrav ved vaerdianseettelse: 2,5%

Afkastprocenten er fastsat med baggrund i eiendommens nuvaerende lejeniveau.

Beliggenhed: Kgbenhavn K
Antal kvadratmeter: 1.872
Karakteristika: Erhverv, bolig

Investerings-

ejendomme

DKK

25.673.874
42.475

25.716.349

3.969.790
4.743.815

8.713.605

34.429.954

Udlejningsgrad pr. 31. december 2015: 95,83%
Falsomhedsanalyse: Stigning i afkastkrav med 0,25% point medfarer reduktion i veerdi pa ca. DKK 3 mio.

Andre tilgodehavender

Selskabets investeringsejendom har indestaende pa konto for udvendig vedligeholdelse i Grundejernes
Investeringsfond pa ialt TDKK 884. Dette indestdende modsvares af en tilsvarende geeld medtaget under
hensatte forpligtelser. Saldoen oplgses og udbetales safremt kommende ars vedligeholdelsesudgifter overstiger
indestdende/hensaettelser i h.t. BRL § 18b.

Egenkapital
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 4.805.749 4.930.749
Arets resultat 0 3.865.490 3.865.490
Egenkapital 31. december 125.000 8.671.239 8.796.239




Noter til arsregnskabet
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015 2014

DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 17.315.881 18.775.605
Mellem 1 og 5 ar 4.199.321 3.084.288
Langfristet del 21.515.202 21.859.893
Inden for 1 ar 314.679 283.660

21.829.881 22.143.553

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendom med en regnskabsmaessig veerdi pa 34.429.954 29.643.664

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. TG Partners A/S

er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens sambeskattede selskaber heefter endvidere
solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner

til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et starre belgb.



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ole Suhrs Gade 13-15 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Som konsekvens af endring af drsregnskabsloven &ndres regnskabspraksis for maling af finansielle
forpligtelser forbundet med investeringsejendomme fra dagsvaerdi til amortiseret kostpris.

I forbindelse med implementering af praksisendringen er det besluttet at anvende
overgangsbekendtgerelse nr. 1849 af 15. december 2015 hvorved sammenligningstal for 2014 ikke er
tilpasset. Praksiseendringen har pévirket arets resultat og egenkapital med DKK -42.375.

Bortset fra ovenstidende omrade er anvendt regnskabspraksis usndret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgo-
relsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af aendrede regnskabsmaessige skon af belgb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.
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Regnskabspraksis

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtagter som indregnes linezrt i lejeperioden.

Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter og bestar af huslejeindtagter
samt opkraevne faellesbidrag til dekning af lejerens andel af driftsudgifterne vedrerende regnskabsaret.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestéar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og danske dattervirksomheder. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

pwc 1



Regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, med tilleeg af transaktionsomkostninger.
Efterfolgende maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi svarende til de belgb, som
investeringsejendommen pé balancedagen kan szlges til ved en kontanthandel til en uafthaengig kaber.

Dagsveerdi fastleegges af ledelsen ved en anerkendt veerdiansattelsesmetode baseret pa en kapitalvaerdi
beregnet ud fra forventede fremtidige pengestremme. I det omfang der er tilgeengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme indgér disse som grundlag for vurderingen af
ejendommens dagsveerdi. ndringen i dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen i det regnskabséar, hvor
endringen er opstaet.

Verdiansattelsen er efter sin natur behaftet med usikkerhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Periodeafgraensningsposter, aktiv

Periodeafgrensningsposter, aktiv opfort som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkredit og 1&n hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen

som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris.
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