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Copenhagen Property Investment ApS
Årsrapport 2020

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Copenhagen Property Investment
ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 2. juli 2021
Direktion:

Maria Brunander Vøgg
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Copenhagen Property Investment ApS
Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Copenhagen Property Investment ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Copenhagen Property Investment ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.
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Copenhagen Property Investment ApS
Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 2. juli 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sørensen
statsaut. revisor
mne32129
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Copenhagen Property Investment ApS
Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Copenhagen Property Investment ApS
Adresse, postnr., by Bredgade 38, st., 1260 København K

CVR-nr. 34 23 14 51
Stiftet 20. februar 2012
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Hjemmeside www.copi.dk
E-mail adm@copi.dk

Telefon 33 36 22 21

Direktion Maria Brunander Vøgg

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Copenhagen Property Investment ApS
Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er direkte eller indirekte at drive virksomhed med udlejning, investering og
administration af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på 8.842 kr. mod et overskud på
10.957 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på
622.213 kr. 

Ledelsen anser årets resultat som forventet.

Årets resultat er ikke væsentligt påvirket corona pandemien.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er efter regnskabsperiodens afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne
påvirke vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Copenhagen Property Investment ApS
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2020 2019

Bruttotab -12.748 -13.002
3 Finansielle indtægter 29.213 27.050
4 Finansielle omkostninger -5.129 0

Resultat før skat 11.336 14.048
5 Skat af årets resultat -2.494 -3.091

Årets resultat 8.842 10.957

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 8.842 10.957

8.842 10.957
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Copenhagen Property Investment ApS
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2020 2019

AKTIVER
Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 759.530 730.318
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 10.100 10.100
Udskudte skatteaktiver 29.036 31.530
Andre tilgodehavender 2.101 1.019

800.767 772.967

Likvide beholdninger 0 6.554

Omsætningsaktiver i alt 800.767 779.521

AKTIVER I ALT 800.767 779.521

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 80.000 80.000
Overført resultat 542.213 533.371

Egenkapital i alt 622.213 613.371
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 775 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 169.629 0
Anden gæld 8.150 166.150

178.554 166.150

Gældsforpligtelser i alt 178.554 166.150

PASSIVER I ALT 800.767 779.521

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
9 Nærtstående parter
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Copenhagen Property Investment ApS
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 522.414 602.414
Overført via resultatdisponering 0 10.957 10.957

Egenkapital 1. januar 2020 80.000 533.371 613.371
Overført via resultatdisponering 0 8.842 8.842

Egenkapital 31. december 2020 80.000 542.213 622.213
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Copenhagen Property Investment ApS
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Copenhagen Property Investment ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret 2020 implementeret ændringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, vareforbrug, andre driftsindtægter og eksterne
omkostninger med henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benævnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration og lokaler m.v.

Finansielle indtægter

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.
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Copenhagen Property Investment ApS
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien. 
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Copenhagen Property Investment ApS
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2020 2019

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 29.213 27.050

29.213 27.050

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 5.129 0

5.129 0

5 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 2.494 6.088
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -2.997

2.494 3.091

6 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 80.000 kr. de seneste 5 år.

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet COPI Group ApS som administrationsselskab og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på renter, royalties og udbytter.

8 Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2020.

9 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

COPI Group ApS København K www.cvr.dk

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af
anpartskapitalen:

Navn Bopæl/Hjemsted

COPI Group ApS København K
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Maria Brunander Vøgg
Direktion
På vegne af: Copenhagen Property Investment ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-625459155098
IP: 5.56.xxx.xxx
2021-07-05 10:05:54Z

Maria Brunander Vøgg
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m/v17PG6xuYDVZERnpYzkJjYaK3bWXqA9fEJez8eipzrxBVlwS5CE2Xl0jnTKCr94iJiPrUau1Sv
O2mGp6Jpb7Qcm1vCW1LNq/Qmy2qWKjusCSsNEtZ3b4PcqRel3/kb0zrRA+mlVVwjF4oxLG7UR/tB
nARK6E6U3EVMiYIsuMox0XWIBApsuWND9XO81MkpRyA9HHc42GO3gzWYhaBi7Th2Je5S6Ah16AlO
77bSsQdrO7/DQ7lrGN1Y5+3MGKY/P5/04vOfaQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId OTg4NTMxMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiWEExSUEtNElFQUktVUlNR00tNjBVTkstMDY1WTYtVDBDWFkiLCJkaWdlc3QiOiI2ZGZkM2M2YjE2YzYwZjlmZmJmN2Q4NmE0Mjk2YTAyNWEwY2RkOGI4YzAxMzczYWEzYzFiOGRhZjZmNDg0MGZjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRjZYTzctTUtLR0EtS0tFRTItNE1KU0EtSU5KR0EtWURVQ1AiLCJkaWdlc3QiOiJmMDI5YmFhZWNmMmIwMjNiZTAzOTMxZjIxOTQ3YmQzNmIwODQ0NzAzNDBmMWJjOWE3YmU4NzNhYzg5YjY1NTk0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VDFWU1ktN0VZVDgtUEY3UVYtTFBYQ0EtRzYzVlUtVTZCRUI=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNSAxMDowNTozMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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 QPPXSTPUAPBVrwfYPIAML86W316hjbMmz24ppFliChg=


 
cYyKL+rK69ZQsg1/zU095/ohcyzpyb/BFKndJ+Y7CWJoEu07GLpWrgHQOyV+tyYL7K7yZZ7akYVx
sSKkSNrnFfT5DXd/3q+Mz4DGDduVj6EGMqh+h4G/7IeD1RlmSoV8xk+HnNfzOdWrDmWIbwL46+7/
03e2mr/JhPHtkt+bxJhCZN2HCp17UCnn1wAQXHyQZyFh4faNmXUm9PRZBfufYHH1XF3gfXGMGnrU
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
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  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
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 ========================= ============================= ================ ===================================================================================================== 
  Time                      Name                          IP               Activity                                                                                             
 ========================= ============================= ================ ===================================================================================================== 
  2021-07-02 13:52:16 UTC   EY Digital signering          145.62.64.97     The document was created                                                                             
  2021-07-02 13:52:21 UTC   EY Digital signering          145.62.64.97     A signing link was activated for "Maria Brunander Vøgg"                                              
  2021-07-02 13:52:21 UTC   EY Digital signering          145.62.64.97     A signing link was activated for "Morten Schougaard Soerensen"                                       
  2021-07-02 13:52:23 UTC   EY Digital signering                           A signing request email was sent to "Maria Brunander Vøgg" at "mb@copi.dk"                           
  2021-07-02 14:23:21 UTC   Maria Brunander Vøgg          77.241.137.182   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-07-04 13:53:13 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Maria Brunander Vøgg" at "mb@copi.dk"                  
  2021-07-05 09:52:50 UTC   Maria Brunander Vøgg          5.56.155.78      The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-07-05 10:04:04 UTC   Maria Brunander Vøgg          5.56.155.78      The signing request email was opened by the signer                                                   
  2021-07-05 10:04:07 UTC   Maria Brunander Vøgg          5.56.155.78      The document was viewed by the signer                                                                
  2021-07-05 10:04:09 UTC   hidden                        5.56.155.78      The document was viewed                                                                              
  2021-07-05 10:04:09 UTC   hidden                        5.56.155.78      The document was viewed                                                                              
  2021-07-05 10:05:55 UTC   Maria Brunander Vøgg          5.56.155.78      The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion                                     
  2021-07-05 10:05:59 UTC   EY Digital signering                           A signing request email was sent to "Morten Schougaard Soerensen" at "morten.s.soerensen@dk.ey.com"  
  2021-07-05 12:36:24 UTC   Morten Schougaard Soerensen   145.62.64.98     The document was viewed by the signer                                                                
  2021-07-05 12:36:25 UTC   Morten Schougaard Soerensen   145.62.64.98     The document was viewed                                                                              
  2021-07-05 12:36:51 UTC   Penneo system                 145.62.64.98     The document signing process was completed                                                           
  2021-07-05 12:36:51 UTC   Morten Schougaard Soerensen   145.62.64.98     The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor                 
 ========================= ============================= ================ ===================================================================================================== 
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