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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for KMPV 23 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredericia, den 5. marts 2021

Direktion:

John Braatting
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVIEWERKLZERING
Til kapitalejeren i KMPV 23 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for KMPV 23 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 5. marts 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31481
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kab, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

DRIFTSRESULTAT ...cvviiiiiiiiiiiiinin e

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennns
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiii it iiiieeiiieeeaeeeennnenes
Skat af Arets resUlEat....ee et eet ettt eeeeeneeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..ceuniiniiineiieiieeiieeie et eeieeeneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2020
kr.

20.165

20.165

5.912
-19.353

6.724

-1.479

5.245

5.245

5.245

2019
kr.

25.774

25.774

5.758

-21.747

9.785
-2.156

7.629

7.629

7.629
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

Note 2020
kr.

1.217.780
4 1.217.780

1.217.780
149.311
31.894
181.205
24.972
206.177

1.423.957

2019
kr.

1.217.780
1.217.780

1.217.780
145.439
15.934
161.373
51.925
213.298

1.431.078
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2020 2019
kr. kr.
Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e 80.000 80.000
Overfart resultat.....coooeeiiiiiiiiiiiii e 468.143 462.899
EGENKAPITAL ...ttt it eiieeerieniteeeeenenanenneeannes 548.143 542.899
Hensaettelse til udskudt skat........ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 1.497 1.375
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiciiiieiiaeeans 1.497 1.375
Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.n. 494.865 519.977
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccoovviviiiiiiiiinnnnnn. 5 494.865 519.977
Geeld til realkreditinstitutter.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 22.950 22.765
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccevvevnnnnnn.. 9.500 9.500
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccovviiiiiiiiiinnnnnn.. 341.145 328.022
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiii e 1.357 2.040
Periodeafgraansningsposter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn. 4.500 4.500
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiininnnn. 379.452 366.827
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiiiieiniennieineennenneeanenes 874.317 886.804
PASSIVER.......eeiiiiiiii ettt ee e e e eeneeenees 1.423.957 1.431.078
Eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Medarbejderforhold 8
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2020.....cccveiiieiiinetireiinneeereennnneeeeennnnes

Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs-
kapital

80.000

80.000

Overfort
resultat

462.898

5.245

468.143

10

| alt

542.898

5.245

548.143
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...................... 5.912 5.758
5.912 5.758
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 13.121 12.331
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 6.232 9.416
19.353 21.747
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 1.357 2.040
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnennn. 122 116
1.479 2.156

Materielle anlasgsaktiver
Investerings-

ejendomme
KOStPris 1. JANUAr 2020, .. cceiiiiitttiiiiittetieiieeeeeeeiraeeeeeensseeeesensnseeeeennn: 1.217.780
Kostpris 31. december 2020.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 1.217.780
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiennnnnnn, 1.217.780

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendommen bestar af en udlejningsejendom i Fredericia, som er anskaffet i
2012. Investeringsejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en beregning af
gennemsnitlige historiske salgspriser, for ensartede ejendomme i omradet for 2019/2020. Pa
baggrund af denne vaerdiansaettelsesmodel, opggres vaerdien af investeringsejendommen i
forhold til forventet salgspris.

Veerdiansaettelsen er sket med udgangspunkt i observationer pa det aktive marked.
Ved beregningen er anvendt en gennemsnitlig salgspris, som er fastlagt under hensyntagen til

de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgeld 31/12 2019
geld i alt naste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 517.815 22.950 413.266 542.742

517.815 22.950 413.266  542.742

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for John

Braatting Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 523 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2020 udger 1.218 tkr.

2020 2019

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KMPV 23 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt finansielle
omkostninger ved gaeld. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en beregning af gennemsnitlige historiske salgspriser med
udgangspunkt i observationer pa det aktive marked.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



