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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2016 for Tinkerbell ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Græsted, den 3. juli 2017

Direktion

Jørgen Hallundbæk
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Tinkerbell ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har revideret årsregnskabet for Tinkerbell ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016, der om-

fatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis

(”regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-

visionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-

sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnået

ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for

nødvendig for at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-

ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i

Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som

følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de

enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af

regnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår

revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for

ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinfor-

mation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste ude-

ladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed for-

bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte

driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre

opmærksom på oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,

modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til

datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at

selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan

måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 3. juli 2017

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Mikkel Sthyr

statsautoriseret revisor

Tue Stensgård Sørensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tinkerbell ApS

Haregabsvej 15

3230 Græsted

CVR-nr.: 34 22 64 74

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Gribskov

Direktion Jørgen Hallundbæk

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Strandvejen 44

2900  Hellerup
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formål er investering i fast ejendom og andre formueaktiver med henblik på videresalg.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016 udviser et underskud på DKK 812.220, heraf værdireguleringer på

DKK -877.727, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital på DKK 606.433.

Ledelsen anser ikke resultatet for værende tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016

DKK

2015

DKK

Nettoomsætning 114.000 110.000

Produktionsomkostninger -34.133 -63.715

Bruttoresultat før værdireguleringer 79.867 46.285

Værdireguleringer af investeringsaktiver -877.727 0

Bruttoresultat efter værdireguleringer -797.860 46.285

Administrationsomkostninger 82.890 -226.579

Resultat før finansielle poster -714.970 -180.294

Finansielle indtægter 0 20

Finansielle omkostninger 1 -77.950 -81.971

Resultat før skat -792.920 -262.245

Skat af årets resultat 2 -19.300 61.628

Årets resultat -812.220 -200.617

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering   

Overført resultat -812.220 -200.617

-812.220 -200.617
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016

DKK

2015

DKK

Investeringsejendomme 2.199.954 3.077.681

Materielle anlægsaktiver 3 2.199.954 3.077.681

Anlægsaktiver 2.199.954 3.077.681

Selskabsskat 0 61.628

Tilgodehavender 0 61.628

Likvide beholdninger 56.886 22.851

Omsætningsaktiver 56.886 84.479

Aktiver 2.256.840 3.162.160

8



Balance 31. december

Passiver  

Note 2016

DKK

2015

DKK

Selskabskapital 81.000 81.000

Overført resultat 525.433 1.337.653

Egenkapital 606.433 1.418.653

Kreditinstitutter 0 600.000

Langfristede gældsforpligtelser 0 600.000

Kreditinstitutter 600.000 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.647 68.556

Gæld til tilknyttede virksomheder 936.459 875.518

Selskabsskat 19.300 0

Anden gæld 91.001 199.433

Kortfristede gældsforpligtelser 1.650.407 1.143.507

Gældsforpligtelser 1.650.407 1.743.507

Passiver 2.256.840 3.162.160

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 4

Nærtstående parter 5

Anvendt regnskabspraksis 6
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Egenkapitalopgørelse

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 81.000 1.337.653 1.418.653

Årets resultat 0 -812.220 -812.220

Egenkapital 31. december 81.000 525.433 606.433
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Noter til årsregnskabet

2016

DKK

2015

DKK

1 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 36.883 42.791

Andre finansielle omkostninger 41.067 39.180

77.950 81.971

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 19.300 -61.628

Årets udskudte skat 0 -1.167

Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 1.167

19.300 -61.628

3 Aktiver, der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

DKK

Kostpris 1. januar 3.077.681

Kostpris 31. december 3.077.681

Værdireguleringer 1. januar 0

Årets værdireguleringer -877.727

Værdireguleringer 31. december -877.727

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2.199.954

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Dagsværdien for investeringsejendommene på henholdsvis Eliasmindevej 51, 4360 Kirke Eskilstrup og

Digemosevej 8, 4340 Tølløse er opgjort ved anvendelse af mægler- og valuarrapporter.

Dagsværdien for investeringsejendommen på Slettebjergvej 18, 4295 Stenlille er baseret på den vurderede

nutidsværdi, som er opgjort på baggrund af en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et afkastkrav

(diskonteringsfaktor) på 6,50 %.
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Noter til årsregnskabet

4 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Selskabet sambeskattes med administrationsselskabet JH Holding, Allerød, ApS. Selskabet hæfter derfor ifølge

selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for indkomstskatter for de sambeskattede

selskaber samt fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og

udbytter for de sambeskattede selskaber.

5 Nærtstående parter

Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted

JH Holding, Allerød, ApS Græsted

Koncernrapporten for JH Holding, Allerød, ApS kan rekvireres på følgende adresse:

JH Holding, Allerød, ApS

Haregabsvej 15

3230 Græsted
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Noter til årsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Tinkerbell ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. Der er dog foretaget reklassifikationer i

sammenligningstallene med henblik på korrekt præsentation.

Årsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen består af huslejeindtægter fra investeringsejendomme. Huslejeindtægter indregnes

lineært i lejeperioden.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter regnskabsårets driftomkostninger, herunder omkostninger relateret til

investeringsejendomme og øvrige omkostninger, der er afholdt for at opnå regnskabsårets

nettoomsætning, såsom forsikring, vedligeholdelse, ejendomsskatter mv.
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Noter til årsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til advokatbistand, rådgivning, revision og

regnskabsmæssig assistance samt øvrige administrative omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets øvrige dattervirksomheder. Skatteeffekten af sam-

beskatningen med dattervirksomhederne fordeles på såvel overskuds- som underskudsgivende danske virk-

somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skatte-

mæssige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning i kostpris, der består af ejendommenes købspris

tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte

ejendom vil kunne sælges for til en uafhængig køber eller til nutidsværdien af ejendommenes forventede

fremtidige pengestrømme. Ved beregning af nutidsværdien anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler

de aktuelle afkastkrav for de individuelle ejendomme. Regnskabsårets reguleringer til dagsværdi indregnes

i resultatopgørelsen. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund af opgjorte dagsværdier.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under finansiel-

le poster.
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Noter til årsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle gældsforpligtelser

Lån, som lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris, således

at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkost-

ning over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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