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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Tinkerbell ApS
Norregade 21

1165 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 34226474

Stiftet: 10.02.2012

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Jorgen Hallundbak, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kebenhavn C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Tinkerbell ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 23.06.2016

Direktion

Jorgen apn k
direktgr
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Tinkerbell ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Tinkerbell ApS for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt den samlede prazsentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg
til den udferte revision af arsregnskabet.

Kebenhavn, den 23.06.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Mok ooy

Martin Faarborg
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er investering i fast ejendom og andre formueaktiver med henblik pa videresalg.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 201 t.kr., hvilket er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekono-

miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-
telsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter forste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-

legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,
der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Nettooms=ztning

Nettoomsztningen bestar af lejeindtegter fra investeringsejendommene.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til dags-

verdi.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter regnskabsarets driftsomkostninger, herunder omkostninger relateret til inve-
steringsejendomme og @vrige omkostninger, der er atholdt for at opnd regnskabsarets nettoomsatning, sdsom

forsikring, vedligeholdelse, ejendomsskatter mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herunder
len og gager til medarbejdere i administration og ledelse, kontorholdsomkostninger, samt nedskrivninger af til-

godehavender, der benyttes i administrationen af virksomheden.

Andre finansielle indtsegter
Andre finansielle indtegter bestar af renteindtagter.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, lineomkostninger mv.

Skat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og @&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion

vedragrende skattemaessige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kabspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det beleb, som den enkelte ejendom
vil kunne szlges for til en vathengig keber eller til nutidsvardien af ejendommenes forventede fremtidige pen-
gestromme. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkast-
krav for de individuelle ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt p& baggrund af opgjorte dagsvardier.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skaftepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsetning
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Produktionsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note Kr. kr.
110.000 36.000
0 (61.880)
(63.715) (13.159)
46.285 (39.039)
(226.579) (167.213)
(180.294) (206.252)
20 192
1 (81.972) (99.371)
(262.246) (305.431)
2 61.628 39.477
(200.618) (265.954)
(200.618) {265.954)
(200.618) (265.954)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaxegsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

20158 2014

Note kr. kr.
3.077.681 3.077.681

3 3.077.681 3.077.681
3.077.681 3.077.681

61.628 41.138

61.628 41.138

22.851 139.668

84.479 180.806

3.162.160 3.258.487
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Geld til kreditinstitutter i ovrigt
Langfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter med bestemmende indflydelse
Koncernforhold

2015 2014
Note kr. kr.
1.912.629 80.000
(493.976) (293.358)
1.418.653 (213.358)
600.000 600.000
4 600.000 600.000
68.556 0
875.518 2.706.493
199.433 165.352
1.143.507 2.871.845
1.743.507 3.471.845
3.162.160 3.258.487
5
6
7
8
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Kapitalforhgjelse
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
80.000 (293.358) (213.358)
1.832.629 0 1.832.629
0 (200.618) (200.618)
1.912.629 (493.976) 1.418.653
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Noter

1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt

2. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat

Andring af udskudt skat

Effekt af eendrede skattesatser

3. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2015 2014
kr. kr.
81.972 99.371
81.972 99.371
2015 2014
kr. kr.
(61.628) (39.477)
(1.167) 0
1.167 0
(61.628) (39.477)
Investerings-
ejendomme
kr.
3.077.681
__ 3.077.681
3.077.681

Dagvardien af ejendommene pa henholdsvis Eliasmindevej 51, 4360 Kirke Eskilstrup og Digemosevej 8, 4340

Tollase er baseret pa eksterne ejendomsmaglervurderinger fra april 2015 og en vurdering af udviklingen i af-

kastkravet i regionen.

Dagsverdien af ejendommen pi Slettebjergvej 18, 4295 Stenlille er baseret p& den vurderede nutidsvaerdi, som

er opgjort ved pa baggrund af en afkastbaserede model, hvor der er anvendt et afkastkrav (diskonteringstaktor)

pa 5,25%.

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter vedrerer et langfristet 1an mod sikkerhed i ejendommen Digemosevej 8, 4340 Teollese.

Gealden males til dagsvaerdi.
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Noter

S. Eventualforpligtelser
Selskabet sambeskattes med administrationsselskabet JH Holding. Allerad, ApS. Selskabet haefter derfor ifelge

selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskatter for de sambeskattede sel-
skaber samt fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtigelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber.

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets geeld til kreditinstitutter er sikret ved et ejerpantebrev for nominelt 600 t.kr. i selskabets investerings-

ejendom péd Digemosevej 8, 4340 Tollose.
Regnskabsmassig vaerdi af pantsatte aktiver udger pr 31. december:

2015 2014
Investeringsejendomme 1.000.000 kr. 1.000.000 k.

7. Naertstiende parter med bestemmende indflydelse
Nertstdende parter med bestemmende indflydelse:

JH Holding. Allerad, ApS, 3230 Graested, Denmark, er moderselskab og ejer 100% af Tinkerbell ApS.

8. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
JH Holding. Allerad ApS (CVR-nr. 21 31 02 39), Haregabgaard 15, 3230 Grasted



