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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for Tinkerbell ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 26. juni 2018

Direktion

Bjorg Nissen Kjelmann Jan Hansen
direktor direktor

-
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Tinkerbell ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Tinkerbell ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 26. juni 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Mikkel Sthyr Tue Stensgard Sgrensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne26693 mne32200

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tinkerbell ApS
Bredgade 25, 2.
1260 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 34 22 64 74
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Direktion Bjorg Nissen Kjelmann
Jan Hansen
Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom og andre formueaktiver med henblik pa videresalg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa DKK 59.939, heraf veerdireguleringer pa DKK
130.480, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa DKK 666.373.

Ledelsen anser resultatet for vaerende tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
DKK DKK
Nettoomsaetning 114.000 114.000
Produktionsomkostninger -49.370 -34.133
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 130.480 -877.727
Bruttoresultat efter vaerdireguleringer 195.110 -797.860
Administrationsomkostninger -86.541 82.890
Resultat af ordinaer primaer drift 108.569 -714.970
Resultat for finansielle poster 108.569 -714.970
Finansielle omkostninger 1 -68.526 -77.950
Resultat for skat 40.043 -792.920
Skat af arets resultat 2 19.896 -19.300
Arets resultat 59.939 -812.220
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 59.939 -812.220
59.939 -812.220
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Balance 31. december

Note 2017 2016
DKK DKK

Aktiver
Investeringsejendomme 2.330.434 2.199.954
Materielle anlaegsaktiver 3 2.330.434 2.199.954
Anlagsaktiver 2.330.434 2.199.954
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 596 0
Tilgodehavender 596 0
Likvide beholdninger 66.548 56.886
Omsatningsaktiver 67.144 56.886
Aktiver 2.397.578 2.256.840
Passiver
Selskabskapital 81.000 81.000
Overfort resultat 585.373 525.433
Egenkapital 666.373 606.433
Kreditinstitutter 0 600.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 86.750 3.647
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.596.955 936.459
Selskabsskat 0 19.300
Anden gaeld 38.000 91.001
Periodeafgreensningsposter 9.500 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.731.205 1.650.407
Galdsforpligtelser 1.731.205 1.650.407
Passiver 2.397.578 2.256.840
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 4
Neertstaende parter 5
Anvendt regnskabspraksis 6
58
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
81.000 525.434 606.434
0 59.939 59.939
81.000 585.373 666.373




Noter til arsregnskabet
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2017 2016
DKK DKK
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 58.496 36.883
Andre finansielle omkostninger 10.030 41.067
68.526 77.950
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat -19.896 19.300
-19.896 19.300

Aktiver, der males til dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 3.077.681
Kostpris 31. december 3.077.681
Veerdireguleringer 1. januar -877.727
Arets vaerdireguleringer 130.480
Veerdireguleringer 31. december -T47.247
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2.330.434

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene
Dagsveerdien for investeringsejendommene pa henholdsvis Eliasmindevej 51, 4360 Kirke Eskilstrup og

Digemosevej 8, 4340 Tgallgse er opgjort ved anvendelse af maegler- og valuarrapporter fra 2016 og ledelsens
sken pa udviklingen i 2017.
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Noter til arsregnskabet
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for kreditinstitutter:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.000, der giver pant i eiendommen
beliggende Digemosevej 8, 4340 Tgllgse til en samlet regnskabsmaessig

veerdi af 1.100.000 600.000

@vrige kreditorer har gjort udlaeg for TDKK 1.539 i ejendommen beliggende
pa Digemosevej 8, 4340 Tgllgse.

Eventualforpligtelser
Selskabet sambeskattes med administrationsselskabet JH Holding, Allerad, ApS. Selskabet haefter derfor ifglge
selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter for de sambeskattede

selskaber samt fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber.

Neaertstaende parter
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted

JH Holding, Allergd, ApS Greaested
Koncernrapporten for JH Holding, Allergd, ApS kan rekvireres pa fglgende adresse:
JH Holding, Allergd, ApS

Haregabsvej 15
3230 Greested
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tinkerbell ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen bestir af huslejeindtagter fra investeringsejendomme. Huslejeindtegter indregnes
linezert i lejeperioden.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter regnskabsarets driftomkostninger, herunder omkostninger relateret til
investeringsejendomme og gvrige omkostninger, der er atholdt for at opna regnskabsérets
nettoomsatning, sdsom forsikring, vedligeholdelse, ejendomsskatter mv.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til advokatbistand, rddgivning, revision og
regnskabsmaessig assistance samt gvrige administrative omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets gvrige dattervirksomheder. Skatteeffekten af sam-
beskatningen med dattervirksomhederne fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende danske virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skatte-
meessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme males ved forste indregning i kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveaerdi, der reprasenterer det belab, som den enkelte
ejendom vil kunne szlges for til en uathangig keber eller til nutidsverdien af ejendommenes forventede
fremtidige pengestremme. Ved beregning af nutidsveerdien anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler
de aktuelle afkastkrav for de individuelle ejendomme. Regnskabséirets reguleringer til dagsvardi indregnes

_
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
iresultatopgerelsen. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af opgjorte dagsveerdier.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkost-
ning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsér.
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