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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomsselskabet Kokbjerg 25 A/S
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Regnskabsar: 01.01.2018 - 31.12.2018
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Ejendomsselskabet Kokbjerg 25 A/S

Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsiret
01.01.2018 - 31.12.2018 for Ejendomsselskabet Kokbjerg 25 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Horsens, den 20.03.2019
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kokbjerg 25 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kokbjerg 25 A/S for regnskabsaret 01.01.2018 -
31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsret
01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af §rsregnskabet". Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om §rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdsekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfdres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsideszetteise af intern kontrol.

) Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmazessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis s8danne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p3
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsastte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
[+] o o . . .
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med 8rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til 8rsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledeisesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20.03.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
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_~Jaedb Nermark
/stafsautoriseret revisor
MNE-nr. mne30176
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Seleksabet ejer ejendommen, beligende Kokbjerg 25, Kolding. Der er tale om en kombineret lager- og
kontorejendom, som efter erhvervelsen er ombygget, renoveret og indrettet sledes, at ejendommen
opfylder lejers behov. Lejer af hele ejendommen er sgsterselskabet LogiCon Nordic A/S.

Resultatet for 2018 er som forventet og anses som vaerende tilfredsstiliende.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr@dt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.



Ejendomsselskabet Kokbjerg 25 A/S

Resultatopggrelse for 2018

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af 8rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinzert udbytte for regnskabs8ret
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret
Overfgrt resuitat

2018 2017
Note kr. kr.
1.745.852 1.703.443
(454.100) (454.100)
1.291.752 1.249.343
(146.103) (266.683)
1.145.649 982.660
1 (252.042) (216.896)
893.607 765.764
400.000 600.000
1.000.000 0
(506.393) 165.764
893.607 765.764
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Balance pr. 31.12.2018

Grunde og bygninger
Materielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017
Note kr. kr.
17.201.133 17.655.233
2 17.201.133 17.655.233
17.201.133 17.655.233
300.000 0
300.000
0 452.489
300.000 452.489
17.501.133 18.107.722
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Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Bankgeeld
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Bankgaeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Skyldige sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Pantsaestninger og sikkerhedsstillelser
Koncernforhold

2018 2017
Note kr. kr.
1.600.000 1.600.000
3.391.371 3.897.764
400.000 600.000
5.391.371 6.097.764
787.117 ~749.000
787.117 749.000
6.100.000 7.400.000
953.474 946.640
3 7.053.474 8.346.640
3 1.300.000 1.300.000
593.835 0
26.000 8.000
1.840.837 985.498
213.925 139.896
294.574 480.924
4.269.171 2.914.318
11.322.645 11.260.958
17.501.133 18.107.722
5
6
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Foresldet Forslag til
Overfort ekstra- udbytte for
Virksom- overskud eller ordinzert regnskabs-
hedskapital underskud udbytte dret
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.600.000 3.897.764 0 600.000
Udbetalt ordinzert
0 0 0 (600.000)
udbytte
Udbetalt
ekstraordinaert 0 0 (1.000.000) 0
udbytte
Rrets resultat 0 (506.393) 1.000.000 400.000
Egenkapital
ultimo 1.600.000 3.391.371 0 400.000
Ialt
kr.
Egenkapital primo 6.097.764
Udbetalt ordinaert udbytte (600.000)
Udbetalt ekstraordinaert udbytte (1.000.000)
Arets resultat ~ 893.607
Egenkapital ultimo 5.391.371
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Noter

2018 2017
kr. kr.
1. Skat af arets resultat
Aktuel skat 213.925 139.896
AEndring af udskudt skat 38.117 77.000
- 252.042 216.896
Grunde og
bygninger
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 19.711.400
Kostpris ultimo 19.711.400
Af- og nedskrivninger primo (2.056.167)
Arets afskrivninger (454.100)
Af- og nedskrivninger ultimo (2.510.267)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 17.201.133
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 maneder
2018 2017 2018
kr. kr. kr.
3. Langfristede gasldsforpligtelser
Bankgaeld 1.300.000 1.300.000 6.100.000
Deposita 0 0 953.474
1.300.000 1.300.000 7.053.474

Forfald efter 5 8r udger 0 t.kr.

4. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Trinova Management IT A/S som administrationsselskab.
Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld samt bankgeeld i tilknyttede virksomheder er deponeret ejerpantebrev nom.
15.000 t.kr. i ejendommen. Den regnskabsmaassige veerdi af den pantsatte ejendom udggr 17.201 t.kr,

Den samlede bankgzeld udgagr pr. 31.12.2018 29.754 t.kr.

6. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Trinova Management II A/S, Holmboes Alle 1, 10., 8700 Horsens
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter husleje med fradrag for andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter fra udlejning af ejendom til erhvervskunde. Lejeindtaegter indreg-
nes i resultatopggrelisen efter forfaldsprincippet.

Huslen indregnes i resultatopggrelsen, nar salget er gennemfgrt. Dette antages at veere tilfaeldet, ndr ind-
betalingen er modtaget, eller modtagelsen kan forventes med rimelig sikkerhed.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter adminstrationsomkostninger, vedligeholdelsesomkostninger samt
omkostnigner til revisor.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger, opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemggrte nedskriv-
nignstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.
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Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder amortisering af finansielle forplig-
telser mv.

Skat

Arets skat, der best8r af Srets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte p3 egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab og dets datterselskaber. Den aktuelle danske selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger, Der afskrives
ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug

Renteomkostninger pa I8n til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopggrel-

sen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsiuttet brugstid. Der foretages
linesere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 8-25 ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vzerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg8else af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.
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Udbytte

Udbytte indregnes som en gzeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p8 generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabs8ret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saarskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den pianlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



