TIf.: 87 25 58 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
viborg@bdo.dk Tingvej 11, 1. sal
P — www.bdo.dk DK-8800 Viborg

CVR-nr. 2022 26 70

JYSKE HOTELLER APS
SNEMANDSVEJ 27B, 2730 HERLEV
ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

5. REGNSKABSAR

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 13. marts 2017

Kristoffer Hansen

CVR-NR. 34 22 60 24



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 5
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
=1 o] o1 T (=] - PP PP 7
512 U ol 8
0 = 9-11
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 12-14

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Jyske Hoteller ApS
Snemandsvej 27B
2730 Herlev

CVR-nr.: 3422 60 24

Stiftet: 1. februar 2012
Hjemsted: Herlev

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kristoffer Hansen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Tingvej 11, 1. sal
8800 Viborg



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Jyske Hoteller ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 13. marts 2017

Direktion:

Kristoffer Hansen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Jyske Hoteller ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jyske Hoteller ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 13. marts 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Preben Pedersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er direkte eller indirekte at eje og bortforpagte danske hoteller
samt anden virksomhed som efter direktionens vurdering star i forbindelse hermed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes lgbende vaerdireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke skal foretages
systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning markedsrenter
&ndrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i @vrigt andres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Ved vurdering af markedsvaerdi for ejendommen pr. 31. december 2016, er der anvendt et basis
afkastkrav pa 8,00%. Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommen opgjort til 5.200
tkr. (afrundet).

Zndringer af afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede vaerdi af investerings-
ejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen falde med
158 tkr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen negativt med 123 tkr. efter skat.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen stige med
168 tkr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen positivt med 131 tkr. efter skat.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger -95 tkr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 5.200 tkr. og en egenkapital pa 1.139 tkr.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB. ... .ttt et e e e nees
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendom.
DRIFTSRESULTAT ....neiiiiiiiieiee et e e et e e e e
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt aees
Skat af arets resultat......oe.veveeeeeeniirieereieeireeeieeeeeeenens

ARETS RESULTAT ..couiiiniiiiiieiineeieiieeieeie e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2016
kr.

-6.441

0

-6.441

2 -116.060

-122.501

3 27.952

-94.549

-94.549

-94.549

2015
kr.

360.292

23.872

384.164

-128.381

255.783

-56.272

199.511

199.511

199.511
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . ..oovviiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeenas
Materielle anlaegsaktiver............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,

ANLAEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiin

Tilgodehavender fra salg......c.ccevviiiineiiiiiiiniiieiinnneennnnns
Tilgodehavender.........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eas

OMSAETNINGSAKTIVER. .....cooiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiinae

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital ..ooveeeeireiiineiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereiieereennnes
OVerfart OVersKUd.....ovveiiiiiiiiiiiii ittt eeeeiiiiiaeaes

EGENKAPITAL. ..ottt eieiiieiiiiiiiieeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoovvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiienieneenns

Geeld til realkreditinstitutter.......ccoovviviieiiiiiiiiiiininnennnes
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccevviiiiniiiiinnnne
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cccooiiiiiiiiiiin.t.

Kortfristet del af langfristet gaeld........cccovviiiiiiiiiiiiin.n.
Geeld til pengeinstitutter.....cccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnes
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cc..coueee..
Geeld, tilknyttede virksomheder........ccoovvvviiiiiiineiinennnnns
ANden gald.....iiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser............c.cccviiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2016
kr.

5.200.000
5.200.000

5.200.000
0
0
0

5.200.000

80.000
1.058.938

1.138.938
315.243
315.243
2.764.070
400.000
3.164.070
174.600
150.907
15.000
124.432
116.810
581.749
3.745.819

5.200.000

2015
kr.

5.200.000
5.200.000

5.200.000

255.000
255.000

255.000

5.455.000

80.000
1.153.487

1.233.487
326.627
326.627
2.957.682
400.000
3.357.682
175.000
96.932
15.000
141.000
109.272
537.204
3.894.886

5.455.000
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NOTER
2016 2015 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)
Andre finansielle omkostninger 2
Tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 32.000 28.504
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnnne. 84.060 99.877
116.060 128.381
Skat af arets resultat 3
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnennn. -27.952 56.272
-27.952 56.272
Materielle anlasgsaktiver 4
Investerings-
ejendomme
KOSEPris 1. JANUAN 2016, ... eiiiiiiiiiiiiiiietieiiiteeeeeiieeeeeearseeeeeenineeeeeennn: 4.423.068
Kostpris 31. december 2016.........coiiuiiiiiiiiiiiiiiiii i e i ee e, 4.423.068
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2016.......c.cevveiiiieeiiieiiieeereennnnnss 776.932
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2016...........cccccvvvvnvennnnenn., 776.932
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016...........ccoovviiiiiiiiiiirinnnnnnnnnn, 5.200.000

Dagsveerdi for ejendom

Investeringsejendommen bestar af udlejningsejendom i Lekken, som blev anskaffet i 2012.
Investeringsejendommens  dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 8 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 8 % ligger ligeledes pa niveau med det generelle afkastkrav
for boligudlejningsejendomme og kontorejendomme i Hjgrring og Frederikshavn.

Egenkapital 5
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2016........ccovviiiiiiiiiiiineeenennnnns 80.000 1.153.487 1.233.487
Forslag til arets resultatdisponering............ccecevenvenen. -94.549 -94.549

Egenkapital 31. december 2016..........c.c.cceevvneennnnn. 80.000 1.058.938 1.138.938
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgeeld

geldialt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter....... 3.132.682 2.938.670 174.600 1.963.885
Geeld til tilknyttede virksomheder. 400.000 400.000 0 0
3.532.682 3.338.670 174.600 1.963.885

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet Sgby-Hansen Invest ApS og
sosterselskabet Sensum Invest ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Sgby-Hansen
Invest ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitut 2.939 tkr., er tinglyst og deponeret 2
realkreditpantebreve pa hhv. 2.475 tkr. og 825 tkr., der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 5.200 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er tinglyst og deponeret ejerpantebreve
pa 1.946 tkr., der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2016 udger 5.200 tkr. Mellemvarende med pengeinstitut er pr. 31.12.2016 en gaeld
pa 151 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til tilknyttet selskab 400 tkr. og 124 tkr., er tinglyst og deponeret
pantebreve pa 2.000 tkr., der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2016 udger 5.200 tkr.

10

Note
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NOTER

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investerings-
ejendomme. Der foretages saledes labende vardireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke
skal foretages systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid.

Ejendommens veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i
@vrigt eendres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Ved vurdering af markedsvaerdi for ejendommen pr. 31. december 2016, er der anvendt et
basis afkastkrav pa 8,00%. Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommen
opgjort til 5.200 tkr. (afrundet).

Zndringer af afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede veaerdi af
investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen
falde med 158 tkr. Saledes pavirkes resultatopgarelsen og egenkapitalen negativt med 123
tkr. efter skat.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen
stige med 168 tkr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen positivt med 131 tkr.
efter skat.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Jyske Hoteller ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a&ndringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

e Den til investeringsejendommene tilknyttede gaeld var tidligere indregnet og malt til dagsveerdi
med indregning af arets vaerdiregulering over resultatopgarelsen. Praksis andres, til at gaeld
vedrgrende investeringsejendomme fremover males til amortiseret kostpris.

Arsagen til praksisandringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det ikke
laengere er muligt at indregne gaeld vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Dagsveerdi af gaeld fra sidste regnskabsar er anvendt som ny kostpris i indevaerende ar, og
sammenligningstal vedrarende praksisaendringen er ikke tilpasset, da overgangsbestemmelsen, jf.
bekg. nr. 1849 af 15/12 2015 § 1, er anvendt.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger en reduktion/forggelse af arets resultat
med 20 tkr., der vedrarer arets amortisering af forskellen mellem dagsvaerdien og den nominelle
vaerdi pr. 1. januar 2016 og en dagsvaerdiregulering. Balancesummen og egenkapitalen pr. 1.
januar 2016 er uaendret. Pr. 31. december 2016 er geelden andret med 20 tkr., som er forskellen
mellem amortiseret kostpris og dagsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af forpagtningsindtaegter. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms og
afgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranledigt af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



