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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Jyske Hoteller ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herlev, den 3. juni 2016

Direktion

Kristoffer Hansen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejerne i Jyske Hoteller ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jyske Hoteller ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 3. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Preben Pedersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er direkte eller indirekte at eje og bortforpagte danske hoteller
samt anden virksomhed som efter direktionens vurdering star i forbindelse hermed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendom indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes labende vaerdireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke skal foretages systematiske
afskrivninger over ejendommens brugstid. Tilsvarende males prioritetsgaeld og anden gaeld vedrgrende
investeringsejendommen til dagsvaerdi.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning markedsrenter
aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i @vrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende aendre sig.

Ved vurdering af markedsvaerdi for ejendommen pr. 31. december 2015, er der anvendt et basis
afkastkrav pa 8,00%. Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommen opgjort til 5.200
tkr. (afrundet).

Zndringer af afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede vaerdi af investerings-
ejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen falde med
158 tkr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen negativt med 158 tkr.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25, vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommen stige med
167 tkr. Saledes pavirkes resultatopgarelsen og egenkapitalen positivt med 167 tkr.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 200 tkr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 5.455 tkr. og en egenkapital pa 1.233 tkr.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Jyske Hoteller ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af forpagtningsindtaegter. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms og
afgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendom indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillaag af omkostninger direkte
foranledigt af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.
Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



|IBDO

RESU

LTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
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FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

360.293

23.872

384.165

-128.381

255.784

-56.273

199.511

199.511

199.511

2014
tkr.

213

-117

96

-109

-13

33

20

20

20
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. .. .ueireeiieiieereieereneerenneeeanaeenonns
Materielle anlaegsaktiver........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANLAGSAKTIVER.....ciiiiiiiiiiii

1A% (o (=] A
OMSZETNINGSAKTIVER.....coiiiiitiiiiiii i eieeeeineenns

AKTIVER. ...

PASSIVER

ANpartskapital...o.eeeeereiriieiriiiiiiiiiiiiii i ieiieeneeaanas
Overfart overskUd. ....ooooiiiiiiiiiiiiii e

2] 3 N o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
HENSATTE FORPLIGTELSER ....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeens

Kreditinstitutter. ...ocovii i
Konvertible gaeldsbreve.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiienenns
Geeld til tilknyttede selskaber.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccooiviiiiiiiiiiiiiii,

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviviiniiiiiiiiiianne,
Geeld til pengeinstitutter......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Geeld til tilknyttede selskaber.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiininnnne.
Anden gaeld...oiiniiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............cooeviiiiiiiiinnnia,

GALDSFORPLIGTELSER.....cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieeaes

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2015

kr.

5.200.000
3 5.200.000

5.200.000

255.000
255.000

0

255.000

5.455.000

80.000
1.153.487

4 1.233.487
326.627
326.627
2.957.682

0

400.000

5 3.357.682
5 175.000
96.932

141.000

124.272
537.204
3.894.886

5.455.000

10

2014
tkr.

6.500
6.500

6.500

255
255

43

298

6.798

80
954

1.034

270

270

3.157
1.700

4.857
171
197

65
204
637

5.494

6.798
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NOTER

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenannnn.

Materielle anlaegsaktiver

2015
kr.

28.504
99.877

128.381

56.273

56.273

KOStpris 1. JanuUar 2015, .. .eiiiteiiitiieiireiteeeneeeeneeeeaneerennnerennsesonnssnnnes
Regulering til anskaffelsessUmM. . ..vuiiiiiiiiiii i i ei e eaeaas
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e e eaiaeanaean

Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015....ccviiiiiiiiiiiiiiiiieineneennnnens

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnennnn.

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015.......ccciiiiiiiiiiiinnnen..
Forslag til arets resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2015.....................

Anpartskapital

Anpartskapitalen har ikke varet a&ndret siden stiftelsen.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015
geeld i alt
Kreditinstitutter................... 3.327.795
Konvertible gaeldsbreve.......... 1.700.000
Geeld til tilknyttede selskaber.. 0

5.027.795

31/12 2015
geeld i alt

3.132.682
0
400.000

3.532.682

80.000

Overfort
overskud

953.976
199.511

80.000 1.153.487

Afdrag
naeste ar

175.000
0
0

175.000

2014
tkr.

109

109

-33

Investerings-
ejendomme

5.723.068
-1.300.000
4.423.068

776.932
776.932

5.200.000

| alt

1.033.976
199.511

1.233.487

Restgaeld
efter 5 ar

2.257.682
0
400.000

2.657.682

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed Sgby-Hansen Invest ApS og sester-
virksomheden Sensum Invest ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Sgby-Hansen
Invest ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitut 3.133 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 5.200 tkr.

Selskabet har udstedt pantebreve i grunde og bygninger pa 2.000 tkr. til sikkerhed for mellem-
vaerende med salger.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investerings-
ejendomme. Der foretages saledes labende vaerdireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke
skal foretages systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid. Tilsvarende males
prioritetsgeeld og anden gaeld vedregrende investeringsejendommen til dagsveaerdi.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i
gvrigt aendres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende aendre sig.

Ved vurdering af markedsvaerdi for ejendommen pr. 31. december 2015, er der anvendt et
basis afkastkrav pa 8,00%. Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommen
opgjort til 5.200 tkr. (afrundet).

Zndringer af afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen
falde med 158 tkr. Saledes pavirkes resultatopgerelsen og egenkapitalen negativt med 158
tkr.

Safremt afkastkravet saenkes med 0,25, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommen
stige med 168 tkr. Saledes pavirkes resultatopgarelsen og egenkapitalen positivt med 168 tkr.

12

Note



