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Kriku Ejendomme 1/S

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018 for Kriku

Ejendomme I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, 6. maj 2019

Direktionen:

Jan Kristiansen Sgren Kuskegaard
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Kriku Ejendomme 1/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kriku Ejendomme 1/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Kriku Ejendomme 1/S for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:
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Kriku Ejendomme 1/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-

ten.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.
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Kriku Ejendomme 1/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Silkeborg, 6. maj 2019

Dansk Revision Silkeborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 21678309

Jan Pedersen
Registreret revisor
mnel084
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Kriku Ejendomme 1/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret renovering, udlejning og keb/salg
ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krasever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende set i lyset af et hgjt aktivitetsniveau med anskaffelse af

flere udlejningsejendomme.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Kriku Ejendomme 1/S

2018 2017
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 921.751 898
1 Personaleomkostninger -167.825 -105
Afskrivninger, anlaegsaktiver -277.576 -226
Resultat fgr finansielle poster 476.350 567
Finansielle omkostninger -187.237 -231
Arets resultat 289.113 336
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 0 0
Resultatdisponering i alt 0 0
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Kriku Ejendomme 1/S

2018 2017

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 21.092.332 18.981

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 19.708 40

Materielle anlaegsaktiver 21.112.040 19.022

Anlaegsaktiver i alt 21.112.040 19.022

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 36.917 53

Tilgodehavender 36.917 53

Omsaetningsaktiver i alt 36.917 53

Aktiver i alt 21.148.957 19.075
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Kriku Ejendomme 1/S

2018 2017
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Overfgrt resultat 1.021.307 732
Egenkapital i alt 1.021.308 732
Geeld til realkreditinstitutter 3.469.721 3.470
Kreditinstitutter 11.837.140 12.087
Modtagne forudbetalinger fra kunder 309.350 328
Langfristede geeldsforpligtelser 15.616.211 15.885
Kreditinstitutter 4.255.076 2.299
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 109.244 56
Anden geld 147.120 102
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.511.440 2.458
Geaelds- og hensatte forpligtelser i alt 20.127.650 18.343
Passiver i alt 21.148.958 19.075
2 Eventualforpligtelser
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Kriku Ejendomme 1/S

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 102.155 48
Pensioner 50.419 50
Andre omkostninger til social sikring 10.159 5
@vrige personaleomkostninger 5.092 2
Personaleomkostninger i alt 167.825 105
Gennemsnitlig antal beskzeftigede 2 1
2 Eventualforpligtelser
Ingen.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 3.470, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr TDKK 4.231.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i alt
TDKK 12.690, der giver pant i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. decem-
ber 2018 udggr TDKK 12.875.
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Kriku Ejendomme 1/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde interessentska-

bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga interes-

sentskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Kriku Ejendomme 1/S

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Da der er tale om en skattetransparent virksomhed beskattes arets resultat hos interessenterne.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 80%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
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Kriku Ejendomme 1/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gezeldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Der indregnes ikke aktuel skat eller udskudt skat i regnskabet, da der er tale om en skattetransparent virksomhed.

Beskatningen sker saledes hos interessenterne.
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6DghwFyDszE1dQAqIbWNtAPC9WihmPIQfe6XlOgmdH0SXbiuHdrI8W/UJ41stSdOBhC40be37gKY
L0RM4/T2VS4jr21ujhvx2K+g/04JWZCyXIyK2g==

 
 
 =
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  TimeStamp MjAxOS0wNS0wNiAwODoxMDoyMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 4qCeX20BsWMad/Yi/fRQcK8Z92M1GCVxvN+UcycoWv8=


 
hoE9+MlWuncmaIMbPV72tr0KMxMV8QPWUuQAB4wfZDf5wylvSTfEceOk6kUPi1Ic8L4CiO8UCPuJ
cqokdCQ1vi41NIGTY86G0HN0PY1xY7GnOBNInrSiYRJjc+MvgyBYNKF8Z682RhsC5zuIVVD5Ex4t
jEnDat1yA8YCuSXfi8Gb4l7IanoQLy2EEpdbqbO87LNGiN3Rb3Tuhw/q/KS7VaQgagu1ZjHqpodT
IsOMden6mFzcoZt8+Wr62SUEhkCGE9QCBaU+1FRXgPm4fnO6U78B52jzv1j9YXt98pmw+tZ6mueJ
cEV9eCRIqJCFN+aXDFINWEHuHB5YsPW7NJAuZg==
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 MyPNApMiF88FvdgQvhtRGzpTOQ6yhUmSR3x0sW4iDH0=


 
bemPE9AEOl7nTnVFnSfyiN+bqjD7VuMfoEAVrfAAji5sXmiSTnXFvNVXGLBsuU4hOUCndsY8hH21
AUZ7+Np2dqUChOTuS3Eq7MMcs/z/QxRiJkOppH2qUB9tnrbQZ9o6m3ikIJipJZsHevzp8wqrr5XP
NsD1zwF3rWeVvf27fwYkDuxHVbOL+8NqjebxRudfSXQFTEYxL5Pc8YGgzlcu6mdxRRMrW9uIKT1d
kourrhs9xPj+HiH5NOsTyJp78CGu8hs5FJFuJqyIrYY16mofFGvly5vaxaC6brx4ekpdNzE9h+qH
Pa98G0yJUdc8uvhIZDMIrWO9D41bz2G8ctplOQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MzU2MDAwMQ==
  document_digests 
  _challenge Qk44V0ktSEVISTctU0QyR1ktNUpaSEEtWFhXN1QtSjhRQ1M=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wNiAxMjo1NjoyOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 91Axw773GLnG/wj6GLpzyCtge53Diqqs2LGgIMaH4N8=


 
nhzvrnn1QYtmqJz8GJKsAMBLUhgWsVJLOmImNQsmWPlbbQg8TMxc3ZYEG39M8M4HtdKEadUfnydP
525vqciWmN2DZE43wE8HedPawLeom2lFtuSRXhBl6mNWXQrB254/Bs6E31nseFIN8K6nBYV47/SY
uURWxjtJkTn45Wc7Fy6t9YpJ8hKuqdW9dSCOG6b/8ppOI8mMTDI+GuYnHEHk3VEy8x+ODoUgxS89
6MzQGpuzKA4NUIGm6EEeilHscqgFmOA88/Jg9VD/lgvQmr6pqnxNcQ7NHABPcY18zQ8ulsxqTcEw
ntO2h9g4nmwcpdXMFOCCpl40x4Rkf/6REs3a7w==
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