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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsérer 1. januar 2015 - 31,
december 2015 for JES Bolig ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattclse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2015 - 31, december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatielse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neestved, den 17. maj 2016

Direktion

Sine Colstrup Christiansen Jens Erik Hansen
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Den uafthzengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i JES Bolig ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JES Bolig ApS for regnskabséaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 4rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for
at opna hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighedeme, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede
praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

4-



Den uathzengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 17. maj 2016

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

edersen
Statsautoriseret revisor



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

JES Bolig ApS
Hammer Bakker 2
4700 Naestved

34223882
5. februar 2012

1. januar 2015 - 31. december 2015
4. regnskabsar

Sine Colstrup Christiansen
Jens Erik Hansen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Pedersen, Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at eje, udleje, kebe og szlge fast ejendom samt anden hermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for regnskabsédret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et
resultat p& 128.293 kr. Virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pé
4.563.230 kr. og en egenkapital pa 1.048.756 kr.

Selskabets investeringsejendomme veardiansattes til dagsveerdi jf. arsregnskabslovens § 36. Der er ved
indregningen pr. 31. december 2015 anvendt en gennemsnitlig afkastprocent pa 7 %.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for JES Bolig ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af eendrede regnskabsmaessige skon af belegb, der tidligere har veeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele wvil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan madles péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males
palideligt. Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32, 1 det eksterne arsregnskab.

Nettoomszaetning

Nettoomsztningen indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed
forbundne indtaegter ved udlejning. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af
varme m.v. modregnes i de afholdte omkostningeri balancen under andre tilgodehavender eller anden
geeld.

Andre driftsindtsegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og andre drifisomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedernes hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab p4 debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gzaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gzeld mélt til dagsveerdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtzgter og ombkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de
danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds-
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og svrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmessig
verdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende
driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital
Udbytte, som foreslés udbetalt for regnskabséret, praesenteres som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gezldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemeassige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemeessige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlost.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og ldn hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles
lanene til dagsveaerdi.

©@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat
Finansielle indtegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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2015 2014
kr. kr.
236.789 442.189
88.628 0
325.417 442.189
3.372 0
-184.805 -210.168
143.984 232.021
-15.691 -44.662
128.293 187.359
128.293 187.359
128.293 187.359




Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4 4.525.000 4.436.372
Materielle anlaegsaktiver 4.525.000 4.436.372
Anl=gsaktiver 4.525.000 4.436.372
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 37.922 89.997
Andre tilgodehavender 0 26.250
Tilgodehavender 37.922 116.247
Likvide beholdninger 308 0
Omszaetningsaktiver 38.230 116.247
Aktiver 4.563.230 4.552.619




Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gzld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note
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2015 2014

kr. kr.
80.000 80.000
968.756 840.463
1.048.756 920.463
286.009 286.283
286.009 286.283
1.983.698 2.022.740
72.800 67.800
2.056.498 2.090.540
42.434 37.962

0 32.621
43.000 6.564
670.343 459.726
15.965 56.845
400.225 661.615
1.171.967 1.255.333
3.228.465 3.345.874
4.563.230 4.552.619




Noter

2015 2014
1. Renter tilknyttede selskaber
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 3.372 0
3.372 0
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder 0 17.322
Andre finansielle omkostninger 184.805 192.845
184.805 210.167
3. Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat -274 -12.183
Selskabsskat 15.965 56.845
15.691 44.662
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo : 3.211.098 3.211.334
Tilgang i &rets lob, herunder forbedringer 0 6.689
Afgang i arets lob 0 -6.925
Kostpris ultimo 3.211.098 3.211.098
Dagsvaerdireguleringer primo 1.225.274 1.225.274
Arets reguleringer 88.628 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 1.313.902 1.225.274
Regnskabsmezessig vaerdi ultimo 4.525.000 4.436.372
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000
Aktiekapitalen bestér af 1 stk. anpart a 80.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige aktieklasser.
6. Overfort resultat
Saldo primo 840.463 653.104
Arets tilgang 128.293 187.359
Saldo ultimo 968.756 840.463
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Noter

2015 2014

7. Geeld til realkreditinstitutter
Restgzeld Forfald Forfald
ultimo indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.026.132 42.434 1.800.108
2.026.132 42.434 1.800.108

8. Eventualforpligtelser

JES Bolig ApS er sambeskattet med modervirksomheden JES Holding ApS og sestervirksomheden JE Byg
ApS. Som helejet datterselskab heefter JES Bolig ApS ubegraenset og solidarisk med de evrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pé renter,
royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af
den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets heftelse
udger et storre beleb.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for selskabets realkreditfinansiering 303 t.kr. i Investeringsselskabet Luxor A/S er afgivet

pant i selskabets ejendomme beliggende Dstervej 14 B, st. tv, 4700 Nastved. Bogfert vardi heraf andrager
pr. 31. december 2015 480 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets realkreditfinansiering 238 t.kr. i Investeringsselskabet Luxor A/S er afgivet
pant i selskabets ejendomme beliggende Skovvej 1, 4262 Sandvad. Bogfert veerdi heraf andrager pr. 31.
december 2015 339 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets realkreditfinansiering 449 t.kr. i Nykredit Realkredit er afgivet pant i
selskabets ejendomme beliggende Hovedgaden 4, 4700 Neaestved. Bogfert vaerdi heraf andrager pr. 31.
december 2015 800 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets realkreditfinansiering 388 t.kr. i Nykredit Realkredit er afgivet pant i
selskabets ejendomme beliggende Rosenvej 15, 4700 Neastved. Bogfort verdi heraf andrager pr. 31.
december 2015 953 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets realkreditﬁnansiering 332 tkr. i Investeringsselskabet Luxor A/S er afgivet
pant i selskabets ejendomme beliggende Hammervej 6, 4700 Nastved. Bogfert vaerdi heraf andrager pr.
31. december 2015 414 tkr.

Til sikkerhed for selskabets realkreditfinansiering 201 t.kr. i Totalkredit er afgivet pant i selskabets

ejendomme beliggende Adrupvej 104, 4700 Nastved. Bogfort veerdi heraf andrager pr. 31. december 2015
1.004 t.kr.
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